WOHNUNGEN

MIETFREIGABE

Finfte Welle

m Namen des Volkes entschied am

21. Oktober vergangenen Jahres der
Essener Amtsgerichtsral Dr. Gert Flitt-
ner fir die Eheleute Kurt und Rita
Koziollek in Essen, Siemensstrafie 17,
und gegen den Bauunternehmer Adolf
Poppner in Herten, Wilhelmstrafie 13.

Der Verlierer, Hausherr der Koziol-
leks und weiterer 140 Essener Familien,
fordert héhere Mieten: statt 90,50 Mark
nunmehr 280,87 Mark. Gegen das Urteil
legte er Berufung ein, iiber die am
Donnerstag dieser Woche das Landge-
richt Essen verhandeln wird.

Bauherr Poppner halte an der Sie-
mensstrafie Sozialbauwohnungen fiur
Heimatvertriebene und Fliichtlinge er-
richtet und dafiir Zuschiisse aus Steuer-
geldern des Landes Nordrhein-Westfa-
len erhalten. Die preisrechtlich zuléssige
Miete fiir die Wohnung der Koziolleks
war auf 90,50 Mark festgesetzt worden.

Am 1. Juli 1965 jedoch wurde Essen
aus der Wohnungszwangswirtschafi ent-
lJassen und — nach dem Plan des ehe-
maligen Wohnungsbau- und heutigen
Innenministers Paul Liicke — ,weiller
Kreis®. .

Am 26. Augusi zahlte Adolf Poppner
die Zuschiisse vorzeitig zuriick und ent-
ledigte sich damit seiner gesetzlichen
Verpflichtungen gegentiber dem Land
Nordrhein-Westfalen Zwei Tage spiter
fanden alle Mietparteien eine Botschaft
des Vermieters im Briefkasten: Vom 27.
August an gelte die Kostenmiete, die im
Durchschnitt dreimal so hoch kalku-
liert wurde wie die Sozialmiete.

Als 35 Familien nicht freiwillig auf
die neuen Konditionen eingingen, kiin-
digte Poppner ihnen und strengte mitt-
lerweile 30 Raumungsklagen an. Die
Hausgemeinschaft bal Bonns neuen

Wohnungsbauminister Dr. Ewald Bucher

um Hilfe; dieser gab ihr ,unverbindlich
allgemeine Hinweise* und legte ,zu
Ihrer Unterrichtung® ein Merkblatt liber
das in den weiBlen Kreisen geltende neue
soziale Mietrecht .bei.

Poppners Fehler: E
erst nach der Erkléirung Essens zum ,wei-
Ben Kreis® freikaufen sollen, sondern
ein paar Wochen vorher. Dann hitte er
freie Hand gehabt und den Musterpro-
zef3 gegen die Koziolleks gewonnen.

Denn die Drohung mit einer Klage
wegen Mietwuchers ist stumpf: Deutsche
Strafrichter haben schon ganz andere
Mieterhéhungen ungeahndet gelassen.
Im Bundesland Schleswig-Holstein zum
Beispiel kam es bisher zu einer einzigen
Verurteilung: sechs Wochen Gefingnis
wegen Mieterhbhung von 4460 auf
184,70 Mark. Die Anzeige hatte noch
Minister Licke erstattet.

Nachdem in den .weilen Kreisen® —
das sind 509 Stadt- und Landkreise mit
einem statistischen Wohnungsdefizit
von weniger als drei Prozent — die
Stoppmiete schon vorher beseitigt und
der Mieterschutz abgeschafft wurde,

leben seit dem 1. Januar 1966 weitere "
rund 1.3 Millionen Altmieter in der.

Furcht .des Haus-Herrn.

Sie sind Einwohner jener 56 west-
deutschen Stadt- und Landkreise —
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- hétte sich nicht -

Neubauwohnungen n Hcimbwg
In 56 schwarzen Kreisen ..

durchweg Grofistidie und Ballungszen- -
tren —, die‘in den Bonner Akten noch "
verzeichnet sind,”

als ,schwarze Kreise®
weil dort am 31. Dezember 1964 mehr
als drei Prozent der bendtigten Miet-

unterkiinfte fehlten. Das schiitzt sie frei-

lich nichl vor Teuerung.

Altbaumieter in den Grofistidten
Hamburg, Minchen, Kéln und Diissel-
dorf, aber' auch in den Landkreisen
Leonberg, Aurich, Passau und Fries-
land missen mji um ein Viertel héheren
Mieten rechnen. Bonn hat — je nach Ge-
meindegrofe, . Wohnungskomfort
-alter — fur die funfte Mietwelle
seit Briafl des ,Gesetzes liber den Ab-
bauder Wohnungszwangswirtschaft® im
Jahre, 1960 Quadratmeter-Preise von
75 Pfennig bis zu zwei Mark zuge-
lassen, :

Die Miete fur eine 100-Quadraimeler-
Altbauwohnung ohne Bad und Zentral-
heizung in einer Mittelstadt darf da-
nach von bisher 105 auf 130 Mark, fiir
eine 100-Quadratmeter—GroBstadt\voh—

Althcuwohnungen in Disseldorf
Spuren von Weib

und

nung mit Bad und Zeniralheizung von
160 auf 200 Mark klettern. Eine einsei-

tige Erklidrung des Vermieters am
vorangegangenen Monats-Flinfzehnten
reicht aus.

Auch den Mietern jener Sozialwoh-
nungen, die vor 1957 errichtet wurden,
diirfen die Hausbesitzer seit dem 1. Ja-
nouar bis zu 30 Pfennig je Monat und
Quadratmeter Wohnfliche mehr be-
rechnen.

Erbittert telegraphierte der Deutsche
Gewerkschaftsbund an Minister Bucher:
»Die Mieter von Altbauwohnungen in
Grofistddten sind in der Regel Rentner
und Familien aus den unteren Einkom-
mensgruppen. Deren Lebenshaltung
wird durch die neuerliche Verteuerung
der Mieten ... schwer belastet.“

Schlechter noch als die 1,3 Millionen
Altmieter in den ,schwarzen Kreisen“
kamen die 3,9 Millionen Altmieler in
den ,weillen. Kreisen“ davon, obwohl
thnen die Bonner Statistik amtlich ein
Ende der Wohnungsnot - bescheinigt
hatte.

Minister Liickes VorschuBBlorbeeren fiir
den nach ihm benannten Plan (Liicke:
,,Es steht fest. daB im Jahre 1963 fiir
einen Teil der Altbauwohnungen auf-
grund der grofen Konkurrenz die Mie-
ten nicht steigen: sondern sinken wer-
den®) welkten. Weder, 1963 noch spéter -
sanken die Mieten, -

Denn das.Hauseigentum in Deutsch-
land ‘war nicht nur durch den Bomben-
krieg, sondern auch durch einen 30jdh-
rigen Mietstopp angeschlagen. Die mei-
sten Althausherrn durften jahrelang

- nur einen Mietzins kassieren, der weit

unter dem Mietwert lag und hiufig kaum
die Instandhaltungskosten deckte.

. Wihrend in den neuen Wohnblocks
die Mieter-freifinanzierter und deshalb
nicht preisgebundener 'Behausungen
vier bis sechs Mark pro Quadratmeter
zahlten,’ wohnten Altbaumieter fiir eine
Arl Anerkennungsgebiihr; sie' erreichte
zum Teil nicht einmal 75 Pfennig pre
Quadratmeter. ,

. Zugleich wurden die Hauselgentumer
um die (nicht preisgebundenen) Unter-
mieten betrogen. In Miinchens Villen-
vorort Obermenzing erreichte ein Mie-
ter vor Gericht, daf seine Hauptmiete
von -600- auf 395 Mark herabgesetzt
wurde. So-verdiente er noch .bares Geld:
Drei Zimmer und ein Gartenhaus brach-
ten ihm 450 Mark Untermiete ein.

Wegen der tielgelrorenen Mieten
unterblieben dringend erforderliche Re-
paratur- und Modernisierungsarbeiten.
Zwanzig Jahre nach Kriegsende., so
Minister Bucher (siehe SPIEGEL-Ge-
sprich” Seite 82), muBten deshalb noch
immer 30 bis 40 Milliarden Mark 1n Aldt-
bauten investiert werden.

Als in den .weillen Kreisen* die Be-
wirtschaftung durch die Wohnungsiam-
ter, die Stoppmieten und der Kiindi-
gungsschutz fielen, machten sich die
Vermieter daran. das Versdumte nach-
zuholen. Sie gingen dabei, je nach Tem-
perament, Gewinnstreben und Moral
teils mafBvoll, teils mafiios zu Werke.

Was das rechte MaBl sein sollte. hatte
ihnen eine von ‘der Bundesregierung
erlassene ,Angemessenheitsverordnung®
nicht - bindend vorschreiben kdnnen.
Zwar begrenzte sie den maximalen
Mietzuschlag .im ersten Jahr nach der
Freigabe auf 25 Prozent, aber dieses
Limit gilt lediglich fiir einseitig vom Ver-
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Sonnige

TURKEI

Tor zum Orient

Ein Urlaubsziel abseitsvom groBén
Strom, mit viel Sonne, bei gast-
freundlichen Menschen... In der
‘Tirkei begegnen sich orientalische
und klassische Kulturen, sind Zeug-
nisse aus zwolf Epochen fast un-
beriihrt erhalten. Die Tirkei ist ein
Land mit 300 Tagen Sonne im Jahr.
Das Schwarze Meer,das Marmara-
meer, die Agais, das Mittelmeer
locken zum Bad. Den Tirken ist
der Deutsche ein herzlich willkom-
mener Gast — erleben Sie selber,
was das bedeutet. Das Land voller
Zauber, voli Sonne — das Tor zum
Orient erwartet Sie.

Sie werden gern beraten — auch
von lhrem Reisebiro.

Urlaub in der Tiirkei -
Erholung, Erlebnis
und Freundschaft fiir lange

2GS

SR

Tarkisches Fremdenverkehrs-

und Informationsbiro .

6 Frankfurt am Main, WeiBfrauenstraBe 2-8
Telefon: 29 3091-92 ' L
8 Miinchen 15, Schillerstraie 17

Telefon-: 55.05 45, ,
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_mieter festgesetzte, nicht fiir zwischen

den Parteien vereinbarte Erhthungen.

,Ich kann machen, was ich will. Ich
bin der Stirkere. Wenn es Ihnen nicht
paBlt, konnen Sie ja ziehen.“ So ant-
wortete im geweifiten Solingen ein
Hauswirt seinem 63 Jahre alten, kran-
ken und von einer Rente lebenden Mie-
ter, als der ihn auf die 25-Prozent-Ver-
ordnung aufmerksam machte. Der Haus-
wirt hatte auf eine knappe Formel ge-
bracht, was in der Praxis von den soge-
nannten ,freien Vereinbarungen“ zu
halten ist:

Zum einen wird der Mieter, der seine
Wohnung halten mochte, dem Vermieter
einen unzulidssigen Mietzuschlag aus
Angst vor dem blauen Brief schlieB8lich
doch zugestehen. Zum
anderen sind Haus-
wirte, wenn sie eine
Kiindigung ausge-
sprochen haben; an
die 25 Prozent nicht
mehr gebunden.

Die Kiindigungen
werden formell meist
mit sEigenbedarf*
oder iiberhaupt nicht
begriindet, die Woh-
nungen dann aber teu-
rer weitervermietet.
Als in Osnabriick die
Mietpreisbindung fiel,
vermietete ein Haus-
wirt eine Zwei-Zim-

Seit de

mer-Wohnung, die
vorher 80 Mark Miete
gekostet hatte, an

zwolf spanische Gast-
arbeiter — sechs in je-
dem Zimmer. Pro
Kopf kassiert er jetzt
40 Mark und erldst
sechsmal mehr als frii-
her.

Unnachgiebig mach-
te auch ein Vermieter
in Ulm von seinem
neuen Recht Ge-
brauch. Er kiindigte
einer Familie mit vier
Kindern, weil ,man es
einem Lebensmittel-
hindler nicht auf die
Dauer zumutfen kann,
wie sein Mieter von
der Konkurrenz die
Lebensmittel aller
Art in sein Haus
schleppt®.

Gestlitzt auf den
Kiindigungs - Kniip-
pel, preBten manche

DEUTSCHLAND

S CH\

m 1. Januar 1966 darfen die Rousbesitzer in den 56 swarzen Kreisen
die Mieten von Altbauwohnungen und einem Teil der Sozialwchnungen um
S

meterzins von mehr als flinf Mark.
In der Theorie des Liicke-Planes, nach
der in weiBlen Kreisen Angebot und
Nachfrage ausgeglichen sind, hitte die
Mieterin von sich aus kiindigen und
eine andere Wohnung nehmen konnen.

Die Durchschnitts-Rechnung, zu der
auch Liickes Amtsnachfolger Bucher
steht, ist jedoch angreifbar: Es wur-
den jeweils Kreise als Ganzes berechnet.
Dabei blieb auBer acht, dafl beispiels-
weise die Stadtflucht aus schwarzen Bal-
lungszentren hiufig zu Wohnungsdefizit
und Mietteuerung in den umliegenden
weiBen Landkreisen fiihrt.

Uberdies wurde der Wohnungsbedart
der Alleinstehenden zu niedrig kalku-

y Sy durchschnitttich 25 Pro-
X *‘ ~ zent erhdhen. In den
e L3 %, Ubrigen 509 Kreisen ist

Hauseigentiimer ohne
Riicksicht auf die
dirftige Ausstattung ihrer Altwohnun-
gen den Mietern den Marktpreis fir
neue, komfortable Wohnungen ab.

Eine 67 Jahre alte Arbeiterin aus
Solingen klagte dem DGB ihr Leid: Sie
steht allein und lebt in einer zwdlf
Quadratmeter groB8en Wohnung. Ein
Bad hat sie nicht, die Toilette liegt
einen Stock héher, hat keine Wasser-
spiillung und wird von drei Familien
benutzt. Einen Spiilstein gibt es nicht,
flieBend Wasser nur im Keller.

Dafiir zahlte die Frau, als Solingen
noch ,schwarz* war, bereits 40 Mark. Im
November 1963 wurde der Kreis ,weil3“,
die Miete hitte exakt (um ein Fiinftel)
auf 48 Mark steigen diirfen. Verlangt
wurden damals bereits 52 Mark, spiter
62 'Mark. Das entspricht einem Quadrat-

liert. Die amtliche Defizitrechnung gebt
davon aus, daB3 in kleineren Gemeinden
die Hilfte und in den gréfleren Stidten
immer noch vier von zehn solcher Per-
sonen Untermieter bleiben wollen,
Dabei hatten im Saarland, das bes-
ser mit Wohnungen versorgt ist als das
iibrige Bundesgebiet und deshalb als
Modellfall h#tte dienen koénnen, 1961
bereits 76,7 Prozent der Alleinstehen-
den eine eigene Wohnung, und. in vielen
Grofistadten zeigte sich dasselbe Bild.
Glatt vergessen wurden die mittlerweile
iiber eine Million Gastarbeiter.
SchlieSlich wurden zwar keine Holz-
baracken und Nissenhiitten, aber immer-
hin Wohnungen mitgezdhlt, die schon
heute niemandem zugemutet werden
kénnen, wie auch solche, die iiber -kurz
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oder lang abgerissen werden, um neuen
Erholungs- und Verkehrsflichen Platz
zu machen.

Den Bonner Gesetzesvdatern war
selbst klar, daB unter diesen Umstin-
den der Hauseigentiimer fiirs erste stir-
ker bleiben wiirde als der Mieter, Um
die drgsten Hirten zu vermeiden, ge-
wahrt die Bundesregierung auf Antrag
Mietsubventionen an sozial Schwache.
Anspruch auf den staatlichen Zuschuf3
haben Familien, deren Einkommen un-
ter einem Maximalsatz (750 Mark monat-
lich fir Ein-Personen-Haushalte, fir
jede weitere Person 150 Mark) liegt
und deren tatsichlich bezahlte Miete
einen bestimmten Prozentsatz des Ein-
" kommens (zwischen funf und 22 Pro-
zent) lUbersteigt. Das Wohngeld-Verfah-
ren ist freilich derart kompliziert, daf3
viele Mieter ihre Chancen nicht wahr-
nehmen konnen.

Zudem brachte Bonn zwei Kundi-
gungsbremsen an:

> Die gesetzliche Kiundigungsfrist von
drei Monaten steigt nach flinf Jahren
Mietdauer auf sechs Monate, nach
acht Jahren auf neun und nach zehn
Jahren auf zwolf Monate;

\Y)

- Mieter konnen fristgerechten Kiin-
digungen dann widersprechen, wenn
die Kiindigung ,einen Eingriff in die
Lebensverhiltnisse des Mieters oder
seiner Familie (bewirkt), dessen Hiirte
auch unter voller Wiirdigung der Be-
lange des Vermieters nicht zu recht-
fertigen 1st*.

Deutschlands Gerichte wiirdigen in-
des die Belange der Hauseigentiumer so,
daB weder hohes Alter noch Gebrech-
lichkeit noch Kinderreichtum den Mie-
ter schiitzen. Das Amtsgericht Amberg
etwa wies den Widerspruch eines 80-
jdhrigen Mieters zuriick: ,Ein Woh-
nungswechsel . . . bedeutet sicherlich eine
gewisse Beschwernis, die aber bei zu-
nehmendem Alter eher zunimmt als er-
traglicher wird.“

Allenfalls Schwangerschaft, schwere
Krankheit. bevorstehender Schulab-
schluff eines Kindes und Einsatz be-
triachtlicher Eigenmittel zur Verbesse-
rung der Wohnung bewogen die Rich-
ter. dem Mieter den Vertrag zu verldn-
gern,

Ein Jahr nach der Anwendung des
Bonner Cascade-Gesetzes (,,schwarz
raus — weiBl 'rein“) berichtete die Ko-
blenzer Stadtverwaltung von 28 R&u-
mungsterminen, 84 noch nicht vollstreck-
ten Urteilen und 748 anhéingigen Klagen.

In der Stadt Duisburg, die ausnahms-
weise die Kiindigungen amtlich erfaBt,
wurden vom 1. September 1964 bis zum
16. Juli 1965 insgesamt 4506 Kiindigungen
notiert. Gemessen an der Zahl der kiind-
baren Wohnungen (63205) betrigi- die
Rauswurf-Rate sieben Prozent. Fast ein
Dtittel der Betroffenen sind alte Leute,
zehn Prozent kinderreiche Familien.

Fiir die Mieter, die ihre alte Woh-
nung nicht halten und eine neue nicht
finden konnen, hilt das Wohnungsbau-
ministerium den Trost parat: ,Im duBler-
sten Notfalle ist die Obdachlosenfir-
sorge verpflichtet. mindestens fiir eine
notdurftige Unterkunft Sorge zu tragen.“

Solingens Oberblirgermeister Dunkel
schrieb daraufhin einen offenen Brief:
Die Stadt kénne mehr als tausend ge-

kiindigten Mietern kein Obdach zuwei--

sen, ,weil ihre Nofunterkiinfte bis zum
letzten Platz besetzt sind“.
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Die Artischocke ist ein
wunderbares Geschenk der Natur.

(Deshalb haben wir Cynar daraus gemachi!)

Artischocken, unter siidlicher Sonne gereift, sind saft-und kraftvolle Friichte
von hoher Bekémmlichkeit und edlem Wohigeschmack. Schon im alten Agypten
fiillten sie die Fruchttabletts und Gemiisekorbe der grofien Kénige. Auch heute
gilt die Artischocke als Gemiise der ,oberen Zehntausend“. Ein herrliches Ge-
schenk der Natuc!

Kein Wunder also, da Cynar, der erste Bitter aus Artischocken, ein so begehrter
GenuB ist! Trinken Sie Cynar pur zur Steigerung Ihres Wohlbefindens. Oder
halb und halb mit Mineralwasser zur Appetitanregung. Oder als long drink:
1/3 Cynar und 2/3 Mineralwasser. Das erfrischt, das entspannt, das ist bekémm-
lich. Servieren Sie Cynar aber bitte immer elsgekuhlt'
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Willkommen im Kreise der Cynar-GenieBer!
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