BAU-INDUSTRIE

Ob's iiberhaupt langt

Auch Baukdnig Mosch hat Schwierig-
keiten. Sein kiihnstes Projekt, die
{Uberbavung der Stadtautobahn in
Berlin, ist gefiihrdet,

as ,,Berlin der Zukunft" will Heinz

Mosch, Deutschiands grifiter Bau-
unternehmer, eigener Werbung zufolge
schon heute bauen. Aber die Zukunft
ist Mosch firs erste verbaut.

Kiihn hatte Mosch zum Jahresbeginn
1972 im Berliner Hilton-Hotel ein
350-Millionen-Projekt priisentiert, das
groBte, mit dem er je hantiert hatte: die
Uberbauung eines Teils der Berliner
Stadtautobahin mit Komfort-Wohnun-
gen. Anderthalb Jahre spiiter muf
Mosch, gequilt von hohen Kreditzinsen
und erschwertem Wohnungsabsatz, ge-
sundschrompfen,

Berlins Bausenator, die mifilichen Er-
fahrongen mit Sigrid  Kressmann-

Zschachs  Steglitzer Kreisel im Sinn,
meldete Zweifel an der Finanzierbar-
keit des Riesen-Projekis an. Der Sena-
tor verlangte eine neue Kostenrech-
nung. Verzogert wird das Uberbaupro-

jekt zudem von Gutachten, die der Se-
nat bestellt hatte. Eine Expertise aus Zii-
rich, die Beliiftungs- und Lirmproble-
me im Autobahntunnel unter den ter-
rassenformig zu errichtenden Wohnun-
gen untersucht, steht noch aus, Ehe
aber der Senat den Bau nicht freigibt,
diirfen weder Bagger noch Baukran an-
rollen.

So streng waren die Skten im neuen
Berlin nicht immer, Viele Grofibauten,
50 etwa der Steglitzer Kreisel, standen
bereits, als der Bebauungsplan gebilligt
wurde. Heute, meint der Leiter der Ber-
liner Mosch-Niederlassung, Hans-Her-
mann Stober, kinne ,kein Spatenstich
mehr ohne Bebauungsplan* getan wer-
den,

Vor der schwersten Hiirde steht
Mosch, wenn es an die Beschaffung des
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Mosch-Projekt Stadtautobahn-Uberbauung, Mosch: Die Geldgeber sind verschreckt

Eigenkapitals geht. Fiir die Wohnter-
rassen iiber der Antobahn — 120 Mil-
lionen Mark sind bereits in Hiuserzei-
len neben der SchnellstraBe verbant
worden — miiBte er noch 92 Millionen
Mark als Eigenkapital und 138 Milljo-
nen an Fremdgeld aufbringen.

Bislang verschaffte Mosch sich das
Geld durch Abschreibungsfonds in
Form von Kommanditgesellschaften.
Aber die Bereitschaft westdeutscher
Spitzenverdiener, sich mit einer Kom-
manditeinlage in Berliner Abschrei-
bungsbauten einzukaufen, ist nach der
Steglitzer Kreisel-Pleite gering gewor-
den.

Von dem schmaler flieflenden Kapi-
talstrom nach Berlin sickerten im ver-
gangenen Jzhr ohnehin nur noch gut 30
Millionen Mark in die Mosch-Fonds.
In den fiinf Jahren davor waren es re-
gelmiBig um die 90 Millionen Mark ge-
wesen, Um die Wohnungsbau-Kredit-
anstalt — die durch Zuschiisse die
Wohnungsmieten auf ein ertrigliches
MaB heruntersubventioniert — oder
auch die Geschiftsbanken — die durch
Bautriger-Konkurse und die allgemeine
Branchenflaute gewarnt sind — fiir sein
kilhnes Konzept zu gewinnen, muf}
Mosch aber mindestens ein Drittel des
Eigenkapitals vorzeigen.

Wie ernst inzwischen die Lage auf
dem Bau auch fiir scharf kalkulierende
GrolBunternehmer geworden ist, lief}
der Wiesbadener Baulowe in der ver-

gangenen Woche erkennen: Die Zeich-
ner von vier Mosch-Immobilienfonds
wurden von der Nachricht iiberrascht,
dal} sie die ihnen zugesagien Zinsen von
jahelich fiinf bis sechs Prozent fiir 1973
nicht erhalten werden.

Bei den Fonds-Bauten in Miinchen,
Mainz, Wiesbaden und Ludwigshafen
(Eigenkapital: insgesamt 40 Millionen}
ging fiir Mosch die Rechnung nur so-
tange auf, wie er steigende Mieten ein-
kalkulieren konnte. Das aber wurde in
Westdeutschland vergangenes Jahr un-
moglich.

Der vorsichtige Mosch hatte deshalb
seine Rendite-Garantie fiir die vier
Fonds nur unter dem Vorbehalt gege-
ben, daf} keine , Minderungen und Aus-
fille von Mietervertrigen” infolge einer
neuen wirtschaftlichen Situation oder
gedinderter Mietengesetzgebung eintri-
ten — Kleingedrucktes, das die Anleger
libersahen. Auf dieses Kleingedruckte
aber beruft sich Mosch heute: Bei den
durch Gesetz praktisch eingefrorenen
Micten seien viele Wohnungen nicht
mehr gewinnbringend zu belegen.

Auch aus anderen Griinden sah
Mosch sich genétigt, die Notbremse zu
ziehen. Viele von Mosch vorfinanzierte
Eigentums- und Mietwohnungen stehen
leer — beispielsweise in Miinchen, wo
mit dem ,,Hausbesitzanteile Miinchen
— Fonds 1” 300 Wohnungen errichtet
wurden. In den Hiusern wohnten, be-
hauptet die Mosch-Zentrale, zunichst
20 Prozent . faule Kunden®.

Heute aber suchen Moschs Verkiiu-
fer noch 30 Mieter fiir den Fonds 1. Die
Folge: Auch dieser Fonds wird den
Zeichnern fiir 1973 keinen Ertrag brin-
gen. Moschs Trevhandbanken — so
die letzte Zeit durch strapazilse Geld-
anlagen geschwiichte Hessische Landes-
bank — priifen jetzt, ob Unternehmer
Mosch seine Zinsgarantie zu Recht zu-
riicknimmt. Aber die Bankiers kamen
schnell dahinter, dafl Zinszahlungen
Mosch an die Substanz gehen wiirden
— und an der Mosch-Substanz ist vor
allem die Hessische Landesbank heftig
engagiert.

Je deutlicher Moschs Finanzproble-
me bekannt werden, desto geringer wird
seine Chance, d¢as Berliner Tunnel- und
Terrassen-Projekt noch zu bauen. Zwar
trigt Stober noch vorsichtigen Optimis-
mus zur Schau. Die erforderlichen 92
Millionen Eigenkapital miillten selbst
dann zu beschaffen sein, wenn die An-
lageberecitschaft der betuchten West-
deutschen weiter drastisch zurtickgehen
sollte. :
So sicher wie er tut, scheint Stober
aber keineswegs. FErst -einmal, so
schwicht er ab. wolle die Mosch-Grup-
pe die Entscheidung des Bausenators
zum Projekt Schlangenbader Stralle ab-
warten. Danach werde die Gruppe
dann in die Werbung fiir den neuen
Fonds gehen.

»kind dann® — so Stober — ,.zdhlen
wir erst einmal unser Geld, ob’s iiber-
haupt langt.”



