Fall KauBen: Eigentum verpflichtet zu nichts

Der offentlichkeitsscheue GroBspekulant Giinter Kau-
Ben, eine Art ,deutscher Howard Hughes*, hat sich mit
raffinierten Finanzmethoden und riiden Vermietungs-
praktiken in den letzten Jahren ein intemationales Impe-

eutschlands beriihmtester Hauswirt,

der Diplom-Kaufmann Giinter
KaufBlen aus Koln, méchte vom Land
Nordrhein-Westfalen einen Haufen
Geld haben: Vorerst 104 388 259 Mark
will er sich, zuziiglich acht Prozent
Zinsen, vor dem Kolner Oberlandesge-
richt erstreiten.

Der 53jdhrige Branchen-Gigant,
Herr iiber mehr als zehntausend Woh-
nungen zwischen Kamen und San
Francisco, hat in westdeutschen Kom-
munen ganze StraBenziige und Stadt-
viertel fest in seiner Hand — oft, zum
Verdru8 der Mieter, in verwahrlostem
Zustand. Bisweilen appellierten Bewoh-
ner, per Aushang im Treppenhaus, an
ihre Besucher:

Sie betreten ein KauBen-Haus, fiir dessen

Erhaltung vom Vermieter nichts getan

wird. Bitte entschuldigen Sie deshalb den

beschiamenden Zustand.

Durch raffinierte Finanzmethoden
und riide Vermietungspraktiken ist der
hagere Herr mit dem schiitteren Haar
lingst zu einer Symbolfigur des west-
deutschen Kapitalismus geworden, die
in den Augen linker Widersacher die
schlimmsten Auswiichse des Immobi-
liengeschéfts personifiziert. KauBens
Eigentum, so muB es seinen Mietern
erscheinen, verpflichtet ihn zu nichts.

Extremisten legten dem Spekulanten
schon mal eine Bombe in den Fahr-
stuhl seines Kolner Biirohauses. Und

»Revolutiondre Zellen“ drohten in
BNERGRIEGETN =

SPIEGEL-Titel 29/1977
»Erschiittert unsere Gesellschaft“
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einem Flugblatt: ,,Es wire eine Schan-

de, wenn so einer wie KauBen friedlich -

im Bett sterben kann.“

Christdemokraten wie der Ex-Bun-
destagsabgeordnete Gerhard OrgaB
wiederum halten KauBlen fiir einen
» Typ, der unsere Gesellschaft mehr er-
schiittert als eine Gruppe Linksradika-
ler“.

Als im Friihjahr junge Leute mehre-
re leerstehende KauBen-Hduser in Es-
sen besetzten, schleppten ihnen Kau-

Spekulant Kaulen*: Justiz paradox

Ben-Mieter aus der Nachbarschaft M&-
bel, Teppiche und Farbe ins Haus.
Zwei Tiirken, wohl gleichfalls Mieter,
schlugen KauBen vor Jahren schon vor
seiner Haustiir brutal zusammen.

Die Anschlige haben dem Steinrei-
chen, der in einem festungsihnlich aus-
gebauten Kdlner Penthouse unter dem
Schufz von Schiferhunden ein Eremi-
tendasein fiihrt, den Ruf eingetragen,
eine Art ,deutscher Howard Hughes“
zu sein — Gegenstiick des publikums-
scheuen, inzwischen verstorbenen US-
Multimilliondrs.

Mit dem Staat prozessiert der anson-
sten ,absolut tote Kéfer“ (ein West-
Berliner Wohnungsbeamter iiber Kau-
Ben) nun nicht etwa deshalb, weil

* Mit Partnerin Ingeborg Skowronek.

rium profitabler Altbauten zugelegt. Jetzt -verlangt der
rastlos aktive Betriebswirt vom Land Nordrhein-West-
falen 100 Millionen Mark Schadenersatz — fiir Unbill,
die er durch die

Staatsanwaltschaft eritten haben will.

ihn Bundesverteidigungsminister Hans
Apel, als er noch Finanzminister war,
einen ,Schweinehund“ genannt hat,
»dessen Psyche mal untersucht gehort“.

Vielmehr wiinscht KauBen Schadens-
ersatz fiir die Folgen von, wie er meint,
,yunrechtmiBigen StrafverfolgungsmaB-
nahmen®“ der Kolner Staatsanwalt-
schaft, die ihn Mitte der siebziger Jahre
mit einer Betrugsanklage iiberzog.

Der Kolner Strafverfolger Hanns-
Heinz Schaefer beschuldigte den
Mann, der mit Hiu-
sern Geschifte macht
wie andere mit Leih-
wagen, er habe sich
von mehreren deut-
schen Kreditinstituten
binnen vier Jahren mit
Hilfe falscher Wert-
gutachten 7,3 Millio-
nen Mark erschwin-
delt, um ,sich auf
diese  betriigerische
Weise Geldmittel zur
Expansion seiner
Grundstiicksgeschifte
zu verschaffen®.

Doch der Grund-
stiicksjongleur aus
Koln  hatte  Gliick
durch zwei Instanzen.
Das Landgericht und
das Oberlandesgericht
Koln lehnten, wenn
auch aus ganz unter-
schiedlichen Griinden,
die Eroffnung des
Hauptverfahrens ab.

KauBen selber sieht
sich als einen Mann,
der seine Geschifte
ganz legal abwickelt
"— was, wenn es so ist,
wohl weniger iiber
KauBen sagt als iiber
die Gesetze, die das erlauben. Stets bat
der Wohnraumunternehmer Bau- und
Steuerparagraphen bis zum Widersinn
ausgenutzt. Seine Strategie: Er kauft
preiswert Altbauten auf und vermietet
die oft verkommenen Wohnungen fiir
horrenden Zins, oder er 1aBt steuer-
sparend renovieren und besorgt einen
Teil der Werterh6hung sowie weiteren
Gewinn zu Lasten seiner Mieter.

Auf den Dreh kam er schon in den
fiinfziger Jahren. Damals erbte Giinter
KauBen, 29jdhriger Student der Be-
triebswirtschaft, in Godesberg von
einer Tante ein altes Haus. Er baute es
eigenhdndig aus und vermietete es an
Angehorige Bonner Botschaften.

Zwei Jahre spiter reichte ihm die
Barschaft schon hin, um in K&ln einen
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Anti-KauBen-Parolen in Wiesbaden, Essen: Priigel von Tiirken, Kritik aus der Union

® LiEngR INSTANDB
_ A5 kapuTTBES

.\
S S
a3 S
S
F

zweiten Uraltbau zu erstehen und eine
Kélner Bank darauf um Kredit anzu-
gehen. Mit dem Geld kaufte er das
nédchste Haus.

Als er 1961 sein Studium an den Na-
gel hiingte, besaB er schon acht Immo-
bilien. Wiederum ein Jahr spiater —
auch die Altbauviertel von Berlin, Diis-
seldorf und Hamburg waren nun nicht
mehr vor ihm sicher — z#hlte er zwan-
zig Grundstiicke sein eigen, Anfang
1964 erwarb er seinen fiinfzigsten und
1965 den hundertsten Bau. 1967
iibernahm KauBen von den Krupp-
Hiittenwerken in Essen, nach der
SchlieBung zweier Zechen, fiir 35,5 Mil-
lionen Mark 4000 Werkswohnungen.
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Das Rezept enthielt immer die glei-
chen Zutaten: billig kaufen, Bank an-
pumpen, steuergiinstig renovieren, teu-
er vermieten. Erst spéter ging er dazu
iiber, Héuser, oft in Eigentumswohnun-
gen zerstiickelt, zu verkaufen.

In der Regel lieferte die Frankfurter
Hypothekenbank (FHB), mehrheitlich
zur Deutschen Bank gehorig, die erst-
stelligen Kredite. Unter anderem an-
hand der laufenden Mieteinnahmen er-
rechnete die FHB fiir jedes Objekt, wie
es in der Branche iiblich war, einen so-
genannten Beleihungswert. Wenn das
Darlehen 60 Prozent dieses Wertes
nicht iiberstieg, durfte die Bank die
Hypothek gemid8 den strengen Vor-

schriften des Hypothekenbankgesetzes
in den ,,Deckungsfonds“ nehmen, der
den . Kdufern von FHB-Pfandbriefen
weltweit als Sicherheit dient.

Jedoch: KauBlens Mitarbeiter frisier-
ten bei Neuerwerbungen die fiir die
Bank bestimmten Unterlagen. Sie deck-
ten auf den Mieterverzeichnissen, die sie
zwecks Weitergabe an die Bank photo-
kopierten, die Spalten mit den Mieter-
trigen mit einem Stiick Pappe ab und
trugen in die leeren Spalten auf den
Kopien Phantasiezahlen ein.

Manchmal verzichteten sie auch auf
diesen Umstand und gaben auf dem
Fragebogen als ,Mieteinnahmen® an-
stelle der laufenden Mietertrige gleich



KauBen-Gebiude*: ,Sie betreten ein Haus, fiir dessen Erhaltung vom Vermieter nichts getan wird“

. jene an, die KauBen erst nach Ablauf
einiger Jahre, nach Umbau und Reno-
vierung nimlich, zu erzielen hoffte.

Anhand solcher Zahlen errechnete
die FHB — die ,Norddeutsche Bau-
sparkasse“ kam spiter noch dazu —
kunstvoll aufgeblihte Beleihungswerte,
aufgrund deren KauBen Darlehen in

- astronomischer Hohe erhielt. Objekte,
die er fiir 57 Millionen Mark gekauft

¢ In Berlin (0. 1.), Euskirchen (u. 1.) und Kamen
(o. r. und u. M. und r.).

** Paragraph 263 des Strafgesetzbuches: ,,Wer in
der Absicht, sich oder einem Dritten einen rechts-
widrigen Vermdgensvorteil zu verschaffen, das
Vermdgen eines anderen dadurch beschidigt, daB
er .., einen Irrtum erregt oder unterhilt, wird
mit Freiheitsstrafe bis zu fiinf Jahren oder mit
Geldstrafe bestraft.*

hatte, wurden mit Grundpfandrechten
von 107 Millionen Mark belastet.

Die FHB mauserte sich in dieser
Zeit zur gréBten bundesdeutschen Hy-
po-Bank. Die seltsamen KauBen-Hypo-
theken nahm sie ohne Ausnahme mit
in den Deckungsfonds fiir ihre Pfand-
briefe. Und in drei Vierteln aller Belei-
hungsfille erklirten die Frankfurter
Vorstandsbosse den Ermittlungsbeam-
ten spéter ausdriicklich, sie hitten nicht
gewuBt, dafl es sich bei den Mietanga-
ben KauBens lediglich um Zukunftser-
wartungen gehandelt habe.

»Vermogensschidigung durch Irr-
tumserregung in Tauschungsabsicht®,
ergo Betrug, erkannte die Kolner

Staatsanwaltschaft. Sie schickte Kau-
Ben im Sommer 1974 eine 591 Seiten
dicke Anklageschrift ins Haus. Doch
im Dezember 1976 beschloB die 14.
GroBe Strafkammer des Landgerichts
Koln, dem Immobilien-Kiinstler den
ProzeB nicht zu machen.

Egal ob Tauschung oder nicht, ent-
schieden die Richter, auf jeden Fall ha-
be niemand dabei einen konkreten
Schaden oder eine Vermogensgefihr-

dung erlitten — was im deutschen
Strafrecht aus einer Taduschung erst
einen . Betrug macht**.

In einem Teil der angeklagten Belei-
hungsfille, so die Kammer, habe eine
Unterdeckung iiberhaupt nicht vorgele-
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gen. Und wo es sie gegeben habe, hit-
ten die Banken im Notfall immer auf
das gewaltige sonstige Vermdgen des
Kolners zuriickgreifen konnen.

Die Staatsanwaltschaft legte sofort
Beschwerde beim Kolner Oberlandes-
gericht (OLG) ein. Die Strafkammer
habe bei der Berechnung der Belei-
hungswerte falsche Formeln verwendet
und auBerdem einen ehernen Grund-
satz des Kreditwesens miBachtet: Bei
cinem Hypothekenkredit miisse sich
der Gldubiger immer aus dem beliehe-
nen Grundstiick selber befriedigen
konnen, gleich ob der Schuldner ein
Rothschild oder ein Bankrotteur sei.

Die Begleitmusik zu diesem Rechts-
streit lieferte damals der Deutsche Mie-
terbund: Der Verband warnte, ein
Freibrief fiir den Hauser-Helden werde

Aus dem Juristendeutsch in Klartext
iibersetzt hieB das: Die Kdlner Ober-
richter fiirchteten, daB die Banker, die
sich vor Kripo und Staatsanwaltschaft
hinsichtlich der Mieterlisten ahnungslos
geriert hatten, moglicherweise die Un- ~
wahrheit sagten und in Wirklichkeit ge-
geniiber KauBen fiinf hatten gerade
sein lassen.

Jetzt jedenfalls will der Multi-Ver-
mieter weit iiber 100 Millionen Mark
dafiir haben, daB sich das urspriinglich
~unkomplizierte und von einer vertrau-
ensvollen Zusammenarbeit geprigte . . .
Verhalten der Kreditinstitute® nach
Aufnahme des ,,fahrldssig fehlerhaften
Ermittlungsverfahrens“ der Staatsan-
waltschaft ..schlagartig gedindert“ habe.

Uberfinanzierungen, bis dahin iib-
lich, seien nicht mehr zugelassen wor-

KauBen-Penthouse in Koin: Festung mit Schiferhunden

.Wasser auf die Miihlen all derer be-
deuten, die unser Wirtschaftssystem fiir
korrupt halten“.

Doch die Richter der zweiten Instanz
mochten den Streit zwischen Strafver-
folgern und Landgericht nicht schlich-
ten und lieBen es im Mai 1978 ,,dahin-
stehen, ob die Ausfithrungen der Straf-
kammer zur Schadensfrage zutreffen®.

Aus anderem Grunde hielten sie eine
Eroffnung des Hauptverfahrens den-
noch fiir sinnlos und daher unzulissig.
Zwar gebe es, fanden sie, ,zahlreiche
belastende Umstinde*, die fiir das
.Vorliegen einer Tiauschungsabsicht®
durch KauBen spriachen. Aber in einer
Hauptverhandlung werde kaum Kau-
Bens Behauptung wirksam wideriegt
werden konnen, die Banken hitten in
Wirklichkeit von allem gewuBt. Eine
Verurteilung wegen Betruges, so das
OLG, ,ist daher zumindest nicht als
wahrscheinlich zu erwarten®.

den; darum habe er sich, sagt KauBen,
»Zu erheblich verschlechterten Kondi-
tionen“ andere Banken suchen und sich
schlieBlich zu seinem WNachteil durch
»Notverkdufe“ liquide halten miissen.

Prizise: Die Steuerzahler sollen nun,
ginge es nach dem Kolner, dafiir auf-
kommen, da8 , Frankfurter Hypothe-
kenbank* und ,,Norddeutsche Bauspar-
kasse“ sich auf die strikte Einhaltung
ihrer Richilinien erst besonnen haben,
als die Kripo bei ihnen auftauchte.

Wie die Kreditinstitute es zuvor mit
ihrem Paradekunden gehalten hatten,
brachten die Richter des Oberlandesge-
richts selber zu Papier: In keinem der
angeklagten Beleihungsfille habe die
Frankfurter = Hypothekenbank von
KauBen die Vorlage irgendwelcher
Kaufvertrige oder auch nur die Anga-
be des Kaufpreises verlangt.

GroBziigig sahen die Hypo-Bankiers
auch dariiber hinweg, daB die von



Kaufen angegebenen Mieten den da-
mals gesetzlich zulidssigen Mietzins um
manchmal das Doppelte tiberstiegen.

. Und hochherzig, so fander die Er-
mittler heraus, iibersah etwa die ,,Nord-
deutsche Bausparkasse®
Einkommensteuererkidrungen, aus de-
nen die echten Mieteinnahmen hervor-
gingen. Die Kasse geriet, so scheint es,
sogar zur Komplizin KauBens.

Denn nach den amtlichen Bestim-
mungen durfte das Institut mit einem
einzelnen Kunden nur Bausparvertriage
bis zu einer Hohe von insgesamt einer
Million Mark abschlieBen — ein Limit,
das allein mit besonderer Genehmigung
der Bankenaufsicht um eine weitere
Million iiberschritten werden konnte.

Mit KauBen aber machte die Bauspar-
kasse Vertrige iiber 19,6 Millionen Mark

perfekt, und sie schaffte es, dies vor

den Aufsichtsbehdrden zu verbergen:
Sie lieB sich von KauBen einige Stroh-
méanner benennen, auf deren Vertrige
er die Einzahlungen dann vornahm.

Vorsichtshalber offerierten die NRW-
ProzeBbevollmichtigten der 5. Zivil-
kammer des Kolner Landgerichts vori-
ges Jahr, nachdem Kauflen dort seine
Schadensersatzklage erhoben hatte, ,,als
Sicherheitsleistung® die ,,selbstschuld-
nerische Biirgschaft“ einer GroBbank,
um im Fall einer Gerichtsentscheidung
zugunsten von KauBen ,die Zwangs-
vollstreckung® iiber die 100 Millionen
Mark ,,abzuwenden®.

KauBensche.

Doch die Gro8bank brauchte vorerst
nicht bemiiht zu werden: Die Kolner
Zivilrichter, als erste Instanz, wiesen
die XauBen-Klage im Januar dieses
Jahres zuriick, mit der Begriindung, sie
sei nicht rechtzeitig erhoben worden.

Laut Paragraph 852 des Biirgerli-
chen Gesetzbuches verjihren Schadens-
ersatzanspriiche aus unerlaubter Hand-
lung ,in drei Jahren von dem Zeit-
punkt an, zu welchem der Verletzte
von dem Schaden und der Person des
Ersatzpflichtigen Kenntnis erlangt®
hat.

Diese Frist, befand das Gericht, habe
mit dem Tage der Zustellung des Be-
schlusses der Kdlner Strafkammer vom
1. Dezember 1976 iiber die Nichteroff-
nung des Hauptverfahrens zu laufen
begonnen und somit im Dezember
1979 geendet. Die Schadensersatzklage
war aber erst am 21. Mirz 1980 bei Ge-
richt eingegangen.

Giinter KauBens Anwilte sind da
anderer Ansicht. Die Verjahrungsfrist,
so unter anderem begriindeten sie ihre
Berufung, habe erst im Mai 1978, dem
Zeitpunkt der Entscheidung des Ober-
landesgerichts, ihren Anfang genom-
men. Threm Mandanten hétte nicht zu-
gemutet werden konnen, die kostspieli-
ge Klage gegen das Land (Streitwert:
105 388 259 Mark) noch vor einer
rechtskriftigen  Gerichtsentscheidung
iiber die Betrugsanklage anzustreben,
die gegen ihn erhoben worden war.

So ist denn wieder das
Oberlandesgericht in Koln
am Zuge. Ob es ihm ge-
lingt, dem Héuser-Millio-
nir das Vergniigen am
Prozessieren endgiiltig aus-
zutreiben, steht dahin. Vor-
erst halten sich bei Kau-
Bens ZusammenstoBen mit
Justiz und Behodrden Er-
folg und MiBerfolg die
Waage.

Gegen den Fiskus steck-
te er im vergangenen Friih-
jahr eine Niederlage ein.

wenn es die

Mutterliebe als|

Instinkt
gar nicht gibe!

Der Bundesfinanzhof in
Miinchen entschied, daB
die Geschifte, die Kauien
mit seinen Hdusern betrei-
be, Ausiibung eines Ge-
werbes seien und nicht et-
wa private Verwaltung
eigenen Grundvermogens.
Diese Entscheidung war
ein schmerzlicher Schlag.
Denn auf der These, er
habe stets nur private Ein-
kiinfte aus Vermietung und
Verpachtung verbucht, ba-
sierten fast zwei Jahrzehnte
hindurch zu einem grofien
Teil KauB3ens Geschifte.

Als Privatmann braucht
KauBen, erstens, keine
Gewerbesteuer zu zahlen;
zweitens darf er Gewinne
aus dem Wiederverkauf

Diese Geschichte der Mutter-
liebe fiihrt den Nachweis, daf3
Mutterliebe keineswegs als
Instinkt der »weiblichen Natur«
anzusehen ist, sondern als ein
soziales Verhalten, das sich mit
der Zeit und den gesellschaft-
lichen Verhiltnissen wandelt.

Eine temperamentvolle,
scharfsinnige Analyse, ein inter-
nationaler Bucherfolg.
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KauBen-Wohnhaus in San Francisco: Alles legal?



Besetztes KauBien-Haus in Wiesbaden: ,Symbol des Kapitalismus®

von Grundstiicken, sofern er hierbei
eine zweijdhrige Spekulationsfrist ein-
hilt, steuerfrei einstreichen. AusschlieB-
lich fiir Privatleute galt, drittens, bis vor
wenigen Jahren auch der Paragraph 82a
der Einkommensteuer-Durchfiihrungs-
verordnung, der es Besitzern alterer
Hiuser erlaubt, die Kosten fiir den Ein-
bau beispielsweise von Bidern, Klos,
Kiichen, Heizungsanlagen oder Fahr-
stiihlen binnen zehn Jahren voll bei der
Steuer abzusetzen.

Private Kunden sind schlieBlich,
viertens, auch ausgenommen von einer
brisanten Strafbestimmung: Wer einem
Kreditunternehmen in Zusammenhang
mit einem Darlehensantrag ,,schrift-
lich unrichtige oder unvollstindige An-
gaben“ macht, wird nach dem seit
1976 giiltigen Strafgesetzbuch-Paragra-
phen 265 b mit Freiheitsstrafe bis zu
drei Jahren oder mit Geldstrafe be-
straft, gleich ob er dem anderen einen
Schaden zugefiigt hat oder nicht.

GemiB einem gleichlautenden ErlaB
der Landerfinanzminister wird bei den
deutschen Haus- und Wohnungseigen-
tiimern in der Regel unterstellt, daB sie
private Vermogensverwaltung betrei-
ben, solange sie innerhalb der letzten
acht Jahre nicht mehr als sechs Ob-
jekte verduBert haben. Bei KauBen, der
schon einmal binnen vier Jahren 966
Grundstiicke verkaufte, hatten es die
Finanzrichter da nicht schwer.

Umgekehrt aber brachte es ein Ko-
blenzer Staatsanwalt im Mirz fertig,
KauBen eben wegen seines uniiberseh-
baren Grundbesitzes die Absolution
zu erteilen — Justiz paradox.

Jemand hatte dem Strafverfolger ge-
meldet, daB KauBen Wohnraum, fiir
den ihm beim Erwerb bestimmte
Grundsteuer-Vorteile zugeflossen wa-

- DER SPIEGEL, Nr. 4171981

ren, entgegen den Vorschriften gewerb-
lich vermietet, dies der Bewilligungs-
stelle nicht angezeigt und die erspar-
ten Steuern nicht nachentrichtet habe.

Der Staatsanwalt untersuchte gar
nicht erst lange und stellte das Verfah-
ren wegen Steuerhinterziechung ein —
mit der Begriindung, KaufBlen sei nicht
allgegenwirtig.

,,-Bei dem umfangreichen Immobilien-
vermogen des Beschuldigten®, so der
Freischein vom Staatsanwalt, ,,ist es
nach allgemeiner Lebenserfahrung
durchaus moglich, daB er hinsichtlich
der Vermietung weder Einzelkenntnisse
hatte noch bei gehoriger Aufmerksam-
keitsanspannung hitte haben miissen.*

In Euskirchen muB der Staat sogai'
fiir KauBen Prozesse fiihren.

Dort hatte sich Mitte der sechziger
Jahre das Aachener Bundesvermdgens-
amt bei einem Wohnungsunternehmer
eingemietet, um belgischen Soldaten
eine Bleibe zu verschaffen. Vor einigen
Jahren, als die Hauseigentiimer finan-
ziell am Ende, die Nato-Mannen langst
ausgezogen und die 106 Wohnungen
vom Bund an Sozialempfinger, Kin-
derreiche und Gastarbeiter zeitlich be-
fristet untervermietet worden waren,
kaufte KauBen die drei Wohnblocks
samt Mietvertrag mit dem Bund und
den 263 Untermietern. Bedingung:
Nach Ablauf des Mietvertrags im Ja-
nuar 1980 sollten die Gebdude leer bei
ihm abgeliefert werden.

So schrieben denn die Bundesver-
mogensverwalter im Herbst 1979 an ih-
re Untermieter: ,Da der jetzige Haus-
eigentiimer, Herr Giinter KauBlen, 5
Koln, NeuBer StraBe, die Ubernahme
des von Thnen bewohnten Hauses in
geriumtem Zustand wiinscht, sehe ich

Sind Sie
morgen noch
konkurrenz-
fahig?

Fur so manches Unternehmen

sind die Zukunftsperspektiven
nicht besonders angenehm:
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mich zu meinem Bedauern gezwungen,
das mit Ihnen geschlossene Mietver-
hidltnis iiber die obengenannte Woh-
nung zum 31. 1. 80 zu kiindigen.*

Jedoch: 30 Familien vegetieren noch
heute in den heruntergekommenen Ki-
sten. Das Bundesvermdgensamt in
Aachen zitiert sie nacheinander vor
Gericht; gegen drei hat es den Riu-
mungsproze schon gewonnen. Kauflen
will die Gebiude als Eigentumswoh-
nungen an den Mann bringen.

Nichts scheint seinen Tatendrang zu
bremsen. In Diisseldorf etwa erstand er
vor zwei Jahren 58 Hiuser. Etwa um
die gleiche Zeit iibernahm er von der
Magenbitter-Firma Underberg 190 So-
zialwohnungen in Rheinberg. Im Mirz
1978 ersteigerte er fiir 32 Millionen
Mark das erst 1971 erbaute ,,Westend-
Center” in Koln. Und in Kalifornien
iibernahm er unldangst den ersten Wol-
kenkratzer.

Im Ruhrgebiet sind etliche Kommu-
nen schon auf das Schlimmste gefaft.
Mehrere Zechengesellschaften wollen
dort demnidchst 15000 Wohnungen
losschlagen, die sie fiir ihre Belegschaft
nicht mehr bendtigen. Und schon er-
warten Ortliche Politiker, daB sich
Kau8en auf die Beute stiirzt.

Am 8. Juli schmiedeten die Oberbiir-
germeister des Ruhrgebiets einen Plan,
" nach dem diese Wohnungen moglicher-
weise von den stddtischen Wohnungs-
baugesellschaften iibernommen werden
sollen. ,,Es gilt, diese Wohnungen vor
einem Schicksal etwa nach dem Modell
KauBlen zu bewahren, sagt der Esse-
ner SPD-Abgeordnete Otto Reschke,
Obmann seiner Fraktion fiir Bergarbei-
tersiedlungen.

Noch immer erinnern sich die Esse-
ner an das Jahr 1967, als KauBen von
Krupp 4000 Wohnungen kaufte und
deren Mieten wenig spdter um 60 bis
100 Prozent erhéhen wollte. Um unter
ihrer Belegschaft einen Aufstand zu
verhindern, mietete die Firma Krupp
damals 2000 Wohnungen zum KauBen-
Preis von dem Kolner zuriick, dann
untervermietete der Konzern die Rau-
me zum Billigzins an seine Betriebsan-
gehorigen.

Das Rezept, Sozialwohnungen iiber
kurz oder lang aus dem gesetzlichen
Mieter- und Kiindigungsschutz heraus-
zubrechen, ist simpel: Kauflen stellt
einen Scheck aus und zahlt, zum Bei-
spiel 30 Jahre vor Filligkeit, auf einen
Schlag sidmtliche o6ffentlichen Mittel
zuriick, die zuvor fiir das von ithm er-
worbene Objekt eingesetzt worden
waren.

Als stdndige Stiitze steht ihm bei die-
sen Aktivitdten seine Lebensgefihrtin
Ingeborg Skowronek zur Seite, mit 48
Jahren Mutter von vier KauBlen-T6ch-
tern. Die ehemalige Handelslehrerin
war auch mit von der Partie, als Kau-
Ben im vergangenen Winter in Ber-
gisch-Gladbach die Wohnungsbau- und
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-verwaltungsgesellschaft ,,Westaufbau
GmbH*“ seinem Bestand einverleibte,
samt 150 Sozialwohnungen.

Im Februar wurden in Koéln die
Kaufvertriage geschlossen. Am 16. Mirz
verabschiedete die ,,Westaufbau* ihren
alten Geschiftsfithrer — mit einem Ge-
sellschafterbeschiuB, den Ingeborg
Skowronek mit sich selber faBte.

Denn zu drei Prozent prisentierte sie
sich in ihrer Eigenschaft als Teilhabe-
rin der Bergisch-Gladbacher GmbH.
Fiir den Rest vertrat sie als deren Ge-
schéftsfithrerin zwei Beteiligungsgesell-
schaften, die KauBen und ihr gehdren.

Am gleichen Tage noch l0ste ,,West-
aufbau“ alle fiir die 150 Sozialwohnun-
gen gewihrten Darlehen ab. Sechs Wo-
chen spiter lag in den Briefkasten der

zwei Stelzenhduser mit 56 Wohnungen.
Einige Zeit spiter wandelte er die Hiu-
ser grundbuchrechtlich in Eigentums-
wohnungen um — und Inge Skowro-
nek half.

Zu der gesetzlich vorgeschriebenen
Eigentiimerversammlung lud er letztes
Jahr ,form- und fristgerecht“ sich sel-
ber ins ,Haus des Herrn Dipl.-Kfm.
Giinter KauBen, NeuBer Strafe 30 bis
32, 5000 Koln 1“ ein — denn er war
Eigentiimer aller 56 Wohnungen.

Gebeten und zugegen war bei der
Versammlung ansonsten nur noch die
Geschiftsfiihrerin der Firma ,,Germa-
niabau GmbH* in Ko&ln (Gesellschaf-
ter: Giinter KauBen), die in Rolands-
eck die Verwaltung der Hauser iiber-
nommen hatte: Ingeborg Skowronek.

Das Duo brauchte mit-

E
k B
by E

Kélner Wohnungsamtsleiter KeBler
oZuriick in die Normalitat“

Mieter die Aufforderung, binnen vier
Wochen mit Hilfe geeigneter Einkom-
mensunterlagen die weitere Wohnbe-
rechtigung nachzuweisen.

»Qestatten Sie den Hinweis", hieB es
da, ,daB bei nicht fristgerechtem
Nachweis . . . die Wohnung nicht mehr
als offentlich gefordert gilt und somit
dann nicht mehr der gesetzlichen Miet-
preisbindung unterliegt.” Jetzt sind die
Mieter in Bergisch-Gladbach darauf
gefaBt, daB KauBen ihre vier Wiinde in
absehbarerer Zeit als Eigentumswoh-
nungen anpreist.

Auch in Rolandseck, wo eine Mie-
terinitiative schon vor Jahren gegen
KauBens ,,Psychoterror” protestierte,
ist der Kolner GroBgrundbesitzer
kriftig im (Geschift. Direkt am Rhein
erwarb er 1975 bei einer Zwangsver-
steigerung fiir drei Millionen Mark

tadt Koin

t fir Wonnungswesen

! hin das KauBen-Versteck
I in Koln gar nicht zu ver-
lassen. Auch auf gericht-
liche Aufforderung wagt
sich der scheue Hausge-
werbler kaum mehr vor die
Tiir.

Als voriges Jahr das Kol-
ner Amtsgericht iiber einen
gegen KauBen erlassenen
BuBgeldbescheid verhan-
deln wollte (KauBen hatte,
wieder einmal, Wohnraum
durch Leerstehenlassen
zweckentfremdet), schlepp-
te der Verteidiger Profes-
sor Kohlmann seinen Man-
danten zwar bis hin auf
den Gerichtsflur. Doch als
KauBen dort eine Horde

Pressephotographen  ent-
deckte, machte er kehrt
und empfahl sich.

Nur mit dem Kdolner
Wohnungsamtsleiter Uwe
KeBler iibt er noch Ver-
kehr. Der Behdrdenmann
steht mit dem Grundstiicks-
experten sogar in Verhand-
lungen dariiber, wie sich
leerstechende KauBen-Hiuser kiinftig
worndglich sinnvoll nutzen lassen.

~Wenn er etwa mit der Modernisie-
rung nicht nachkommt, und auch Herr
KauBen ist an laufenden Mieteinnah-
men interessiert*, sagt Ke8ler, dann soll
der Hiuserkonig seine leerstehenden
Objekte ans Wohnungsamt vermieten.
Und KeBler will dann voriibergehend
Wohnungslose dort einweisen.

.Ich mache jeden Versuch, und sei
es sozialtherapeutischer Art, Kauflen in
die Normalitidt zuriickzubringen®, ver-
spricht der Leiter der Kolner Woh-
nungsbehorde.

Nur drohe der Eremit von der Neu-
Ber StraBe allmihlich ein ,,Opfer seines
eigenen Images“ zu werden: ,Wenn
sich in einem Haus herumspricht, Kau-
Ben kommt*, weiB der Beamte, ,dann
ziehen die Leute von selber aus. @
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