EIGENHEIME
Puste aus

Viele private Bauherren haben sich
{ibernommen: Sie kénnen die hohen
Kreditzinsen nicht mehr aufbringen.

S eit Wochen schon liegt Forstrat Ul-
rich Lohse ,oft schlaflos* im Bett:
Er weif nicht mehr, wie er sein Haus
bezahlen soll. Fast 4000 Mark muB3 er
derzeit monatlich fiir Zins und Tilgung
des Bankkredits aufbringen.

" Als Lohses Sparkasse vor knapp zwei
Jahren, bei 50 000 Mark Angespartem,
den Finanzierungsplan fiir das 400 000-
Mark-Objekt aufstelite, kam iiir den
Bauherrn eine monatliche Belastung
von knapp 2000 Mark heraus. Die
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band zusténdig fiir die Wohnungsbaufi-
nanzierung.

Denn seit die Zinsen fiir Hypotheken
in den letzten beiden Jahren von
rund sechs auf derzeit gut zehn Prozent
anzogen — Zwischenfinanzierungen
wurden noch teurer —, stellt mancher
Eigenheimbauer fest, daB er sich iiber-
nommen hat (siche Graphik).

Noch sei es, so Finanzierungsfach-
mann Breier, .,zu einer merklichen Er-
hohung von Zwangsversteigerungen
bisher nicht gekommen“. Aber ihren
Wagen muBten Bauherren bereits ver-
kaufen, andere suchen das Geld in der
Verwandtschaft zusammenzukratzen.
Detlef Seefeld, Vorstandsmitglied des
Verbands Deutscher Makler (VDM),
befiirchtet, daB viele Kreditnehmer nur
noch kurze Zeit durchhalten kdnnen:
»Denen geht bald die Puste aus.*
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Lesebeispiel: Em Bauherr hat das Darlehen
958 Mark Zinsen,
1792Mark Zinsen

Hahe der monatlichen Zinsbelastung Gn Mark) bei Auf-
nahme eines Hypothekendariehens von 200000 Mark;

« im Februar 1978 aufgenommen - er zahlt monatlich

* am 21, Marz 1980 aufgenommen - er zahlt monatlich
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Preisindex fur
Neubau von
Wohngebauden;
1970=100

Zinssatz(bei 100prozentiger Auszahlung):
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Sparkasse nahm damals 5,5 Prozent
Zinsen, jetzt sind es zehn. Zudem ist
der Bau, vor einem Jahr begonnen,
auch noch 60 000 Mark teurer gewor-
den.

Allein die Baupreiserhdhung erfor-
derte einen Mehrkredit, der mit monat-
lich 500 Mark Zinsen zu Buche
schldgt. An Tilgung des Darlehens —
iiblich ist ein Prozent — wagt Lohse
gar nicht zu denken.

So wie dem schlafgestérten Forstrat
geht es derzeit vielen Bauherren, die
sich Gelder mit variablem Zins ge-
pumpt haben: Sie lavieren haarscharf
am Rande des Ruins.

Zwar setzen die Kreditinstitute heute
bereitwillig die Tilgung aus oder ge-
wihren teure Tilgungsstreckungsdarle-
hen; aber das reicht oft nicht aus.
»von der Theorie her miiBte es bei vie-

len krachen®, ahnt Heinz Breier, beim’
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Nicht die biedere Klientel der Bau-
sparkassen ist so kurzatmig. Es sind
vielmehr gutverdienende Bundesburger,
die sich vor anderthalb bis zwei Jahren
schnell zum Bauen entschlossen.

Damals waren Grundstiicke noch
halbwegs erschwinglich, die Baupreise
verhiltnismiBig moderat und die Zin-
sen extrem niedrig. Billiger konnte, bei
anzichender Konjunktur, ein Eigen-
heim nicht mehr werden.

Darlehen zu einem auf zehn Jahre
garantierten Zinssatz von sechseinhalb
bis sechsdreiviertel Prozent ,wurden
1978 angeboten wie sauer Bier“, erin-
nert sich Norbert Schabel, Referent fiir
Kapitalmarkt beim Verband privater
Hypothekenbanken in Bonn. Sparkas-
sen machten es zuweilen noch ein Pro-
zent billiger — allerdings ohne Fest-
zinsgarantie.

Da griff auch so mancher zu, der we-
niger als 20 Prozent der Bausumme an-
gespart hatte. Doch als die Baugrube

ausgehoben wurde, war der Finanzie-
rungsplan bereits Makulatur: Die
Baukosten waren in die Hohe geschos-
sen (im vergangenen Jahr um fast zehn
Prozent), und die Zinsen stiegen unauf-
haltsam. Vom vergangenen Sommer an
war das Bauen teurer als jemals zuvor.

Folge: Im vergangenen Jahr verga-
ben die privaten Hypothekenbanken 42
Prozent weniger Neudarlehen als 1978,
und in den ersten beiden Monaten die-
ses Jahres gingen die Hypothekenzusa-
gen noch einmal um fiinfzehn Prozent
zuriick. Die Sparkassen schlossen im
Januar und Februar ein Drittel weniger
Hypothekenvertrige ab als im entspre-
chenden Zeitraum des Vorjahres.

Seit die Bundesbank mit hohen Zin-
sen die Inflation zu bremsen versucht,
ist fiir viele der Traum vom Eigenheim
aus — und wohl auch fiir manchen,
der gerade in seinen Neubau gezogen
ist und jetzt pro Quadratmeter Wohn-
fliche Zinskosten von 15 bis 20 Mark
monatlich zahlen mu8.

Die Bauherren haben sich diese ho-
hen Kreditkosten aufgehalst, weil sie
eine solide Eigenfinanzierung einfach
nicht mehr aufbringen konnen. Die
klassische Regel, ein Drittel der Bau-
summe hinzulegen, ist fiir die Masse
der Bausparer seit langem illusorisch
geworden, weil Grundstiickspreise und
Baukosten weit schneller steigen, als
sich an Guthaben anhiufen 138t.

In der begriindeten Sorge, die Kosten
fiir das Eigenheim kdnnten schon bald
in astronomische Hohen schieBen, star-
ten dann Bauherren zu einem mehr
und mehr auf Pump finanzierten Wett-
rennen gegen die Preise. Manche bau-
ten gar ausschlieBlich mit Krediten,
weil sie raschen Wertzuwachs ihrer Im-
mobilie erwarteten.

Diese hundertprozentige Fremdfinan-
zierung wurde 1978, als die Kreditinsti-
tute im Geld schwammen, von der
Deutschen Bank erfunden. ,,Eine aben-
teuerliche Konstruktion*, meint dazu
Giinter Beyer von der Bausparkasse
Schwibisch Hall: ,,So etwas kann ich
doch nur machen, wenn ich eine Erb-
schaft in Aussicht habe, wenn ich weif3,
daB ich in drei Jahren Vorstandsmit-
glied werde, oder wenn ich Zahnarzt
bin.*

Inzwischen wirbt kein Kreditinstitut
mehr mit so gewagter Finanzierung.
Denn heute ist auch bei einem Eigen-
kapital von 20 Prozent — diese Quote
fordern in der Regel die privaten Hy-
pothekenbanken — das Bauen so teuer
geworden, daB ,,der Eigenheimbau®, so
Kapitalmarktkenner Schabel, ,,zur ex-
klusiven Veranstaltung einer wohlha-
benden Minderheit verkommt*,

Er erlebe es tiglich, bestitigt der
Hamburger Makler Seefeld, daB frii-
here Interessenten von Einfamilienhdu-
sern nun auf Reihenh#duser ausweichen,
die Reihenhaus-Interessenten ihrerseits



suchen nun Eigentumswohnungen.

‘sich ein Bundespatent fiir die Herstel- : , f'{l
»Der private Hausbau®, findet Seefeld, :

lung schwefelfreien Weins geben lieB.

,,sex ecigentlich nicht mehr finanzier- ,Uralte Kamellen“, winkte Wucher- I ern 3 @
bar. pfennig ab. Schwefel sei ,,unbedingt er- . en Sle
. DaB trotzdem immer noch Elgenhel- forderlich® -und kdnne ,nicht ersetzt d_‘le ' ol
me gebaut werden — seit 1975 Jahr Werden®.

fiir Jahr rund 400 000 —, kann sich
Gunter Kleinert vom Zentralverband
des Deutschen Baugewerbes nur mit ei-
ner ,ungewOhnlichen Opferbereit-
schaft“ fiir das eigene Hiuschen erkli-
ren: ,,Es ist verwunderlich, wie stark
der Belastungswille der Deutschen ist.*

~Wer jetzt sein eigenes Haus baut®,
verkiindet Norbert Schabel vom Ver-
band der Hypothekenbanken, ,,muB
verriickt sein.“ Aber wohl nur ein bi-
chen: Schabel selbst baut derzeit ein
350 000-Mark-Haus bei Bonn.

Geschaifts-
Sprache i f- R
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Ohne Schwefel bestatlgte das Deut-
sche Weininstitut, wire der Wein ,,bio-
logisch nicht haltbar®. So etwas gébe es
demnach ,,nirgends auf der Welt*,

Doch kaum fanden die ersten ,na-
turbelassenen“ Weine des Pfilzer Oko-
winzers, der auch im Weinberg ohne
Chemie auskommt, dankbare Abneh-
mer — unter Walters Kunden sind 28

Lande %k
Prozent Arzte —, da wurde es in der Shakespeare S
»Weinwirtschaft“ laut. Durch die ,,che-

miefreien” Weine, so schlug das Fach- D"ie Berlitz-Sprachschulen tragen seit
blatt Alarm, wiirden alle anderen ,,nor- “liber einem Jahrhundert weltweit dazu
mal hergestellten Weine diskreditiert*. bei, Englisch zur internationalen Geschifts-

WEIN

Das ist wohl so. Seit 1979 prozessiert
deshalb der Schutzverband Deutscher

sprache Nr. 1 zu machen. Schon in weni-

.gen Wochen kann Berlitz Ihnen helfen, sich

als internationaler Geschiftsmann auch

Wein, der iiber die Lanterkeit des Wett-
bewerbs wacht, gegen den AuBenseiter.

Zwar hatte das Weingesetz bereits
vor zehn Jahren, eben des Schwefels
wegen, Begriffe wie ,,naturrein® verbo-
ten. Aber da konnte der Schutzver-
band, zu dessen Mitgliedern auch der
Deutsche Weinbauverband zihit, Wal-
ter nichts anhéingen: Er wirbt zu recht
damit, daB seine ‘Weine ,,schwefelfrei“
seien,

Deshalb hat der Schutzverband nur
eine Moglichkeit, gegen Walters Wer-
bung vorzugehen: Er muB ‘das Patent,
das die Herstellung des reinen Weines
schiitzt, zu Fall bringen.

Die Erfindung sei nichts wert, ver-
suchten deshalb die Kontrahenten dem
‘Bundespatentgericht in Miinchen weis-
zumachen, Was Walter ersonnen habe,
gehore lingst ,,zum Grundwissen des
Fachmannes“. Weil also von Erfin-

international zu verstindigen.

Denn Berlitz bietet allen européischen
Fiihrungskriiften, Geschiiftsleuten und
Studenten an, sich bei angesehenen
britischen Sprachschulen einzuschreiben: .
Birmingham, Edinburgh, Leeds, London
oder Manchester.

In diesen 5 Stidten (und weiteren 200
auf der ganzen Welt) hat Berlitz Studien-
zentren eingerichtet und speziell fur die
Durchfiihrung von Sprachprogrammen im
internationalen Rahmen ausgestattet.

_Unsere Lehrer setzen konsequent das
von Berlitz exklusiv entwickelte Multi-
Media-Lernsystem ein. Und die Leute auf
der StraBe, im Restaurant oder Hotel bilden
Ihr denkbar lebendigstes ,Klassenzimmer”.
So eignen Sie sich in kiirzester Zeit einen
vielseitigen, praxisbezogenen Wortschatzan.

Durch diese véllige Konzentration auf
das Erlemen der englischen Sprache im
britischen Umfeld erreichen Sie tatsédchlich
mebhr, als sich nur Englisch verstindigen zu
konnen: Sie leben und denken Englisch.

Sie konnen also reisen und lernen zu-
gleich. Berlitz. kimmert sich um alles
weitere, sobald Ihr Flugzeug gelandet ist.

iibler Stoff

Ein Pfdlzer Produzent kommt ohne
Schwefel aus; die Weinlobby will sein-
vPaten‘l fiir nichtig erkléren Jassen.

D ie Fliissigkeit war ,hochfarbig
gelb“. Sie roch — urteilten die Ex-
perten — ,, dumpf und muffig“.

Mit Befunden solcher Giite, urologi-
schen Analysen #hnlicher als Weinex-
pertisen, endeten bislang alle Versuche,
Wein ohne das Konservierungsmittel
schweflige Sdure herzustellen. ,,Vollig
ungenieBbar*, schauderte Professor
Karl Wucherpfennig von der For-
schungsanstalt fiir Weinbau in Geisen-
heim.’ _

So blieb die Fachwelt gelassen, als
Winzer Werner Walter, 52, Herr des
Walthari-Hofs in Edenkoben (Pfalz),

r;egen diesen Coupon erhalten Sie ausfilhrlich l
| Informationen von:
THE BERLITZ SCHOOL OF LANGUAGES
| (Britische Zentrale)
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Die Stadt Threr Wahl:

Das Datum, an dem Sie beginnen kénnen:
~ Fiir Deutschland:
] Frankfurt - Telefon (0611) 2811 79 Telex 41 1017
- Fiir Osterreich
| Wien - Telefon: (0222) 520756
- Filr die Schweiz:
Basel - Telefon: (4161) 233346
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Winzer Walter, Abfiillanlage: Mit Kellertricks die Lehrmeinung widerlegt
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