Demonstration gegen Wohnraumzerstérung in Freiburg: Mit Wasserwerfern und Stacheldraht die halbe Innenstadt gesperrt
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woanierung haut den Gesiindesten um*

Uberall in der Bundesrepublik wehren sich Hausbesetzer
und Biirgerinitiativen gegen ,Fliéchensanierung” und
»Entkernung“: Blindwiitige GroBsanierung hat Wohn-

as Dach ist schon abgedeckt, die

Fenster sind nur noch leere Hoh-
len. Der hydraulische Arm eines Rau-
penbaggers donnert wie die Faust eines
iiberdimensionalen Roboters ein paar-
mal in die dreistockige Fassade, dann
kann man in die ehemaligen Schlafzim-
mer, Wohnridume oder Klos des alten
Hauses hineinsehen wie in eine Pup-
penstube.

Es ist ein alltdgliches Schauspiel, das
jeden Tag irgendwo in der Bundesrepu-
blik zu besichtigen ist. Doch vorletzte
Woche muBten in Freiburg iiber tau-
send Polizisten fast die halbe Innen-
stadt mit Wasserwerfern und Stachel-
draht absperren, damit die Abbruchko-
lonnen an fiinf Hidusern des ,,Dreisam-
ecks* ihr Werk beginnen konnten.

Die malerische Schwarzwaldstadt,
meldeten die Zeitungen, sei im ,,Be-
lagerungszustand®.

Die Demonstranten gingen keines-
wegs fiir den Erhalt eines architektoni-
schen Kleinods in der historischen Frei-
burger Altstadt auf die StraBe. Bis auf
ein ehemaliges Bankhaus, dessen denk-
malgeschiitzte Fassade vom Bagger sorg-
filtig ausgespart blieb, waren es ganz
gewohnliche Gebdude, weder besonders
schon noch sonderlich baufillig.

Die Hiduserecke am Rande der In-
nenstadt, nahe dem FliiBchen Dreisam,
hatte in den Augen der Demonstranten
allerdings einen bedeutsamen Vorzug:
Sie bot preiswerten, zentral gelegenen
Wohnraum.

Studenten, Lehrlinge, Aussteiger hat-
ten die leerstehenden H&user 1977 be-

Haus-Abbruch in Freiburg
»Eine bitterb8se Entwicklung®
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raum und die Strukturen ganzer Viertel zerstort. Mittler- |
weile sind auch Stidteplanern und Architekten Zweifel
an ihren bisherigen SanierungsmaBnahmen gekommen.




setzt, Seither lebten dort, spiiter sogar
mit befristeten Mietvertrigen, Wohnge-
meinschaften, fiir die sonst in der Uni-
versitdtsstadt schwer Riume zu finden
sind. ‘

Doch dem Besitzer, der Schweizer
Lebensversicherung ,,Vita®, waren die
Grundstiicke fiir so schlichte Bediirf-
nisse viel zu schade: Die Assekuranz-
Manager wollen dort Geschiifte, Biiros
und Appartements bauen.

Und dafiir muBte nun mit Gewalt
Platz geschaffen werden. Mit einem
ausreichend martialischen Aufmarsch
und den bewihrten ,Spezialeinsatz-
kommandos“ (SEK) glaubten Polizei
und Biirgermeister den alternativen
Mitbiirgern beikommen zu kdnnen.

leerstehende, verfallende H#duser und
machen das, wozu die Besitzer nicht
imstande oder willens sind. Ein Dut-
zend zum Abbruch vorgesehene Hauser
— in der Mariannenstrale, am
Leuschnerdamm, in der Cuvry- und
Luckauer Strafe sind nun wieder
bewohnbar.

Hausbesetzungen mehren sich in vie-
len Stiddten der Bundesrepublik — in
Hannover wie in Gottingen, in Koln,
Miinchen oder Frankfurt.

Bei Frankfurts Polizei werden Erin-
nerungen an die frithen siebziger Jahre
wach. Damals tobte zwischen Polizei
und Besetzern ein erbitterter, gewaltté-
tiger ,Hiuserkampf“ um das alte
Wohnviertel im Westend. Die Wohn-

Polizeieinsatz gegen Hausbesetzung: ,Da kommt Wind auf®

Der Protest gegen die Polizeiaktion
zugunsten der Hauseigentiimer ging
- weit iiber die ortliche Szene hinaus. So-
gar die Freiburger SPD machte gegen
den von ihr gestellten Oberbiirgermei-
ster Eugen Keidel Front und beklagte
das ,Versagen der politischen Fiih-
rung®.

Die versagt auch anderswo. Repu-
blikweit werden die alten Viertel rund
um die City erneuert; und fast immer
geht das zu Lasten der bisherigen Ein-
wohner, die auf billigen Wohnraum an-
gewiesen sind.

Immer hiufiger spiiren die Kommu-
nalbeamten daher den Unmut iiber die
zerstorerischen Folgen einer ,Stadter-
neuerung®, bei der Behorden und pri-
vate Wohnungsbaugesellschaften oft
verhiingnisvoll Hand in Hand arbeiten.

Im Alt-Berliner Bezitk Kreuzberg
etwa sind ,,Instandbesetzer”* am Werk.
Mit Pinsel, Maltopf und Handwerks-
zeug zichen sie seit letztem Winter in
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hduser wurden schlieBlich niederge-
walzt, um fiir Bank- und Biirchochhiu-
ser Platz zu schaffen.

Nun fiirchtet Hessens FDP-Wirt-
schaftsminister Heinz Herbert Karry
wieder eine ,bitterbose Entwicklung*
und ,Spannungen von bedenklichem
AusmaB“. Die Polizei erklirt alle leer-
stehenden Héuser zu ,,permanent ge-
fihrdeten Objekten®, und der Frank-
furter Wohnungsamtsleiter Ernst Zeyen
spiirt, ,,daf da Wind aufkommt*.

Die Hausbesetzer machen auf ein 6f-
fentliches Argernis aufmerksam, an
dem sich nicht nur unverbesserliche
Radikale stoBen: In den Ballungsgebie-
ten der Bundesrepublik suchen Zehn-
tausende nach Wohnungen; dennoch
stehen in den Innenstidten H&user un-
genutzt leer.

Beim Berliner Wohnungsamt etwa
sind 18 000 Familien und Alleinste-
hende registriert, die dringend eine an-
gemessene Unterkunft suchen. Gleich-

zeitig, schiitzt der Berliner Architektur-
Professor Hardt-Waltherr Hidmer, sind
rund 3500 Wohnungen oft schon seit
Jahren nicht wieder vermietet worden.

Selbst in Miinchen, wo Wohnraum
so gefragt ist wie sonst in keiner ande-
ren westdeutschen Grof8stadt, vermu-
ten Kenner noch iliber 500 ungenutzte
Wohnungen. -

Diese stille Reserve geht nicht allein
auf das Konto von Wohnungsspekulan-
ten, die eingesessene Mieter hinaus-
ekeln, die leeren Hiuser verkommen
lassen und schlieBlich mit modernisier-
ten oder neugebauten Luxus-Wohnun-
gen reichlich Gewinne machen kdnnen.

Hiaufig genug finden sich die Hauser
mit den zugemauerten Fenstern und
den vernagelten Tiiren gerade dort, wo
die Behorden des westdeutschen Sozial-
staats mit Geld und Gesetz der Speku-
lation besonders entgegenwirken sol-
len: in den Sanierungsgebieten der
GroBstidte. Und gar nicht so selten ge-
horen solche Immobilien der Stadt so-
gar selber.

»Sanierung haut den Gesiindesten
um®, resiimierte eine Mieterin aus der
Miinchner MilchstraBe ihre Erfahrun-
gen im Sanierungsgebiet Haidhausen.

In Berlin-Kreuzberg unterschrieben
letztes Jahr iiber tausend Einwohner
und Gewerbetreibende aus der Gegend
rund ums Kottbusser Tor — Sanie-
rungsviertel seit 1971 — ein Flugblatt
mit der bitteren Feststellung: die ,,von
vielen vorhergesagte, heute von allen
als unheilvoll erkannte Folge“ der Sa-
nierungspraxis sei ,die gewollte oder
ungewollte Verelendung des ganzen
Gebiets*. :

Innenstadtsanierung, die Aufmobe-
lung alter, verrotteter Wohngegenden
war bei der Konzeption vor gut zehn
Jahren eine von allen als vordringlich
eingestufte dffentliche Aufgabe,

Doch statt die alten Viertel wieder
wohnlich herzurichten, wurden sie hdu-
fig zu unwirtlichen Wohnwiisten umge-
modelt. Und statt den alteingesessenen
Bewohnern komfortablere Domizile zu
verschaffen, wurden die Altsiedler aus
ihren Vierteln vertrieben.

Es klang ganz einleuchtend, was die
Bonner Politiker 1971 in das Stidte-
baufdrderungsgesetz schrieben. , Stédte-
bauliche MiBstinde* sollten ,,durch Be-
seitigung baulicher Anlagen“, durch
»Neubebauung oder durch Modernisie-
rung von Gebiuden* behoben werden.

MiBstdnde gibt es in allen GroBstid-
ten genug. Die Altbauviertel rund um
die Zentren entsprechen kaum den An-
spriichen nach mehr Wohnkomfort.

So gab es im Sanierungsgebiet Miin-
chen-Haidhausen, einem Viertel aus
der Griinderzeit, in rund der Hilfte al-
ler Wohnungen kein Bad und kein
Warmwasser. Nur ein Fiinftel war an
Zentralheizungen angeschlossen.

Die Hauseigentiimer, wie in Haid-
hausen meistens hoch im Rentenalter
und mit miBigem Einkommen, haben
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weder Geld noch Interesse fiir lingst
fillige Renovierungen. Fassaden brok-
keln, Treppenhiduser verfallen, Fenster-
stocke modern vor sich hin.

Wer immer es sich leisten kann, ver-
148t die siechen Stadtteile, zicht in Neu-
bauwohnungen am Stadtrand oder
baut sich im Umland ein Einfamilien-
haus. Zurlick bleiben Alte und Arme,
in die verlassenen Wohnungen ziehen
hiufig Gastarbeiter-Clans ein.

Diese Entwicklung ist weit mehr als
ein unschoner ,stidtebaulicher MiB-
stand®, wie die Gesetzemacher formu-
lierten. Die Stadtflucht geht den Kom-
munen ans Geld. Denn die Grofstidte
verlieren  junge, einkommensstarke
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Steuerzahler an die angrenzenden Re-
gionen, sie behalten die sozialaufwendi-
gen Problemgruppen.

Die Sanierungen auf der Grundlage
des Stidtebauférderungsgesetzes gaben
den Stadtverwaltungen zumindest die
Mittel in die Hand, die Abwanderung
zu bremsen. Doch genutzt wurde die
Chance bislang nur in wenigen Fillen.
Und statt schoner wurde so mancher
Innenstadtbereich noch héBlicher.

Das  sozialliberale Reformgesetz
hie8 bei Branchen-Insidern bald kurz
»Lex Neue Heimat“. Denn die Bestim-
mungen beglinstigten eine Form der
Sanierung, die offensichtlich auf die
Interessen groSer Wohnungsbaugesell-
schaften wie der gewerkschaftseigenen
Gruppe zugeschnitten war.

Ganze StraBenblocks rissen die nie-
der, auf den abgerdumten Flichen zo-
gen die Wohnungsbauunternehmen die
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gleichen Betonbauten hoch, mit denen
sie schon die Neubauviertel an den
Stadtrindern unbewohnbar gemacht
haben.

Die Flichensanierer hitten wohl
weitergewalzt und -planiert, wenn den
Gemeinden nicht seit Mitte der siebzi-
ger Jahre das Geld fiir so groBflichige
Projekte ausgegangen wire.

Doch da waren schon schlimme
Schneisen in die alten Viertel geschla-
gen. Die erste Phase der Sanierung je-
denfalls hat den Niedergang vieler Alt-
baugebiete beschleunigt, wenn nicht
gar erst in Gang gesetzt.

Die tristen Denkmiler dieser Stédte-
baupolitik sind zum Beispiel rund um

Fléchensanierung in Miinchen: Kahischlag mit Abriibirne und Planierraupe

das Kottbusser Tor in Berlin-Kreuz-
berg zu besichtigen.

Den ersten’ Schlag versetzte der Ber-
liner Bausenator Rolf Schwedler dem
Viertel mit dem Projekt einer Stadtau-
tobahn, die als Zeichen unbeirrbarer
Wiedervereinigungshoffnungen  quer-
beet durch die vorhandene Bebauung
auf die Mauer zulaufen solite.

Entlang der Trasse kaufte die Stadt
die Héduser auf und begann mit dem
Abri. Die Autobahnpline sind inzwi-
schen begraben, die tote Ader quer
durchs Viertel blieb erhalten.

Damals, erinnert sich Werner Or-
lowsky, Sprecher einer Mieterinitiative
aus dem Viertel, verlieBen die ersten
Einwohner das Gebiet: ,,Nichts wie
weg, sagten die sich, wer wei}, wo die
uns sonst noch hinstopfen.“

Der zweite Schlag kam in Form
eines Kauf- und Wohnbunkers, des
»Neuen Kreuzberger Zentrums®. Das
Ungetiim im Wert von 73 Millionen
Mark legte sich quer iiber die Dresde-
ner StraBle und schnitt die florierende
EinkaufsstraBe vom Verkehrsknoten-
punkt Kottbusser Tor ab.

Die Finanziers des Abschreibungsob-
jektes muBten inzwischen Konkurs an-
melden, der Senat von Berlin seine da-
fiir gegebenen Biirgschaften in Hohe
von 65 Millionen Mark einlésen. Doch
da waren die in die Sackgasse gedring-
ten, alteingesessenen Geschiiftsleute der
Dresdener Strafle schon ldngst ruiniert
oder ausgezogen. ,,Hier war mal pulsie-
rendes Leben“, erzihlt
Werner Orlowsky, der
eine Drogerie besitzt,
»jetzt sind hier noch
der Blumenladen und
ich. Und die Kneipe,
die Kneipen bleiben
immer.*

So wurde das Vier-
tel erst richtig zum
Sanierungsfall.  Die
Hausbesitzer taten
nun gar nichts mehr
zur Erhaltung, Speku-
lanten konnten preis-
wert zugreifen, und
immer mehr altein-
gesessene Mieter er-
griffen die Flucht —
oder wurden von den
neuen Eigentiimern in
die Flucht geschlagen.

In die frei gewor-
denen Wohnungen
riickten tiirkische Fa-
milien im Dutzend
ein. Es sind bequeme
Mieter, die = meist
klag- und sprachlos
Bauschiden und Miet-
erhdhungen ertragen.

Im Siidosten Kreuz-
bergs stieg der Aus-
ldnderanteil auf iiber

30 Prozent; manche Blocks sind bis zu

80 Prozent von Tiirken bewohnt.

»In naher Zukunft“, klagten die im
»Verein SO 36“ organisierten Urein-
wohner in einem Brief an Bausenator
Harry Ristock, kdnne man ,,allenfalls
noch von Integrationsproblemen der
deutschen Restbevilkerung in die tiir-
kische Wohnbevolkerung reden®.

Erst da, als der alte Kreuzberger
»Kiez“ kaum noch wiederzuerkennen
war, entdeckten die Stadtplaner die
Vorziige von Altbauvierteln und ver-
kiindeten im feinsten Amtsdeutsch eine
»Prioritatsverlagerung vom Neubau
zugunsten einer Politik der Erhaltung
gewachsener Stadtstrukturen®.

Die Kabhlschlag-Methoden waren
nun aus der Mode gekommen, nicht
nur in West-Berlin. Aber AbrifSbirne
und Planierraupe blieben weiterhin die
liebsten Werkzeuge deér Sanierer. Das
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Neues Kreuzberger Zentrum: Die alteingesessenen Mieter ergriffen die Flucht

neue Schlagwort hieB ,Blockentker-
nung®.

Das scheint einleuchtend. Die engen,
dunklen Hinterhéfe der Berliner Ar-
beiterviertel aus dem 19. Jahrhundert
galten schon Architektur-Reformern
der zwanziger Jahre als besonders ab-
schreckendes Beispiel friihkapitalisti-
scher Ausbeutung.

. Eine Auflockerung solcher Schacht-
anlagen war sicher nétig. Doch not-
wendigerweise ging dabei auch Wohn-
raum durch Abrif8 verloren. Rund ein
Drittel der Bewohner, so die Planun-

gen, miiBten deswegen ihr angestamm-
tes Viertel verlassen.

Diese  Vertreibung wiire schon
schwierig genug geworden. Denn viele
Alt-Kreuzberger zeigten eine fiir kiihle
Stadtplaner schwer begreifliche An-
hinglichkeit an ihre vernachlissigte
Umgebung.

Doch es kam noch schlimmer: Die
pneue Sanierungsphase fiel mitten in ein
Tief auf dem Wohnungsmarkt. Die
Nachfrage nach Wohnungen stieg un-
erwartet, der Neubau von Mietshiusern
ging unter dem Druck wachsender

Sanierungsgebiet in Berlin: In manchen Blocks bis zu 80 Prozent Tiurken
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Bau- und Finanzierungskosten rapide
zuriick. Fiir Sanierungsopfer waren
kaum noch Ersatzwohnungen zu fin-
den.

Und noch etwas lief nicht nach
Plan: Viele Bewohner der Sanierungs-
gebiete sind wegen ihres niedrigen Ein-
kommens dringend auf billige Woh-
nungen angewiesen. Die aber sind
kaum zu finden. Selbst Sozialwoh-
nungsmieten — mit Heizung und Ne-
benkosten in Berlin rund acht Mark
pro Quadratmeter fiir Neubauten —
erschienen Rentnern, kinderreichen Fa-
milien und Gastarbeitern mit ihrem un-
terstiitzungsbediirftigen Anhang in der
Heimat unerschwinglich.

Wer konnte, floh daher vor den Ab-
bruchkolonnen in andere, nicht minder
sanierungsreife Unterkiinfte. So schob
ein Sanierungsgebiet dem anderen seine
iiberschiissigen Bewohner zu.

.. Die bisher in West-Berliner Sanie-
rungsgebieten durchgefithrten Altbau-
erneuerungen®, urteilte daher Architek-
tur-Professor Hamer in einer Studie fiir
das Bonner Bauministerium, ,,haben in

"der Regel zu den gleichen wohnungs-

politischen Konsequenzen gefiihrt wie
eine Flichensanierung®.

Ahnlich lief es auch in vielen ande-
ren Sanierungsgebieten der GroBstidte.
In dem alten Hannoveraner Arbeiter-
viertel Linden-Nord lautete das Motto
der Stadtteilplaner ebenfalls ,Entker-
nung und Begriinung der Blockinnen-
bereiche”.

Im Vergleich zu den Alt-Berliner
Hofen war die Lindener Bebauung
aber fast schon aufgelockert. Die Hin-
terhduser standen meist nur in ein oder
zwei Reihen und hatten kaum mehr als
vier Stockwerke.

Dennoch begannen die stiddtischen
Sanierer mit dem Abri von rund 500
Wohnungen in den Blockkernen. Die -
Forderung nach Erhalt des billigen
Wohnraums wehrt Hannovers SPD-
Stadtbaurat Hanns Adrian als ,,friihka-
pitalistisches Argument“ ab, ,das &r-
meren Gruppen zu Wohnungen von
minderem Standard verhilft®.

Doch inzwischen ist die Stadt nicht
mehr in der Lage, solchen Gruppen
iiberhaupt noch zu Wohnraum zu ver-
helfen. Denn der Soziale Wohnungsbau
kiimmert in Hannover wie anderswo
dahin.

Zu allem Uberfluf} geht die amtlich
geforderte Stadt-Gesundung so schlep-
pend vor sich, daB in den Sanierungs-
gebieten erst einmal viele Gebiete fiir
Jahre unbewohnbar sind.

Rund 300 Wohnungen stehen in Lin-
den leer. Fiir etwa hundert fehit mo-
mentan das Sanierungsgeld. Mit den
anderen geht es meist deswegen nicht
voran, weil die iiblichen Methoden der
Sanierung viel zu zeitraubend sind.

Denn bislang rdumen die sogenann-
ten Sanierungstréger, also die von den
Behdrden beauftragten privaten und
offentlichen Wohnungsbaugesellschaf-



ten, die erneuerungsbediirftigen Hiuser
erst einmal volistindig von alten Mie-

-tern frei. Der als ,Entmietung® um-

schriebene RausschmiB kann Jahre
dauern; denn angefangen wird erst,
wenn auch der letzte Einwohner gewi-
chen ist.

Diese Methode entzieht dem Markt
fiir lange Zeit dringend bendtigten
Wohnraum. Sie steigert iiberdies die
Modernisierungskosten noch mehr als
nétig: Die leerstehenden Héuser verrot-
ten, Experten schitzen die zusitzlichen

"Kosten auf rund 20 Prozent.

In Berlin helfen mitunter die alliier-
ten Schutzmichte noch etwas nach.
Letzten Herbst iibten die amerikani-
schen Truppen im Sanierungsgebiet
Kottbusser Tor den Hauserkampf.

»9ie schlagen Fenster kaputt, bre-
‘chen Tiiren samt Rahmen aus dem
Mauerwerk, schlagen SchieBscharten in

Der Perfektions-Wahn der staatlich
geférderten  Total-Sanierung  findet
auch in unsinnigen Forderrichtlinien
seinen Niederschlag.

Die Wohnungs-Standards fiir die
Altbaumodernisierung sind schematisch
an den Vorschriften fiir Neubauten
orientiert. Fiir viele teure Maurerstup-
den miissen da zum Beispiel tragende
Winde um 15 Zentimeter versetzt wer-
den, damit Wohnzimmer die vorge-
schriebene GréBe bekommen.

Kiichen werden hingegen auf das
Format von Abstellkammern zusam-
mengedringt, obwohl die Bewohner
lieber ihre vertrauten Wohnkiichen be-
halten hiitten.

Hiufig fallen den blindwiitigen Mo-
dernisierern auch Verbesserungen zum
Opfer, die Mieter auf eigene Kosten
eingebaut haben. Da steht das eigen-
hidndig renovierte Bad dann plétzlich

US-Mantver im Berliner Bezirk Kreuzberg: ,Das ist Krieg gegen uns®

die Winde“, meldete ein Flugblatt
der ,Betroffenen-Vertretung Dresde-
ner StraBe“ von der Sanierungsfront,
»dann wird geschossen. Das ist Krieg,
Krieg gegen uns.“

Vollstindig entleerte Gebiude, am
besten gleich blockweise, so versichern
die Perfektionisten in den Baufirmen
und Baubehorden, sind unabdingbare
Voraussetzung fiir ihre Modernisie-
rungsarbeiten. Doch es geht auch
anders.

Bei ¢inem Block im Sanierungsgebiet
Klausener Platz in Berlin-Charlotten-
burg arbeiteten sich die Handwerker
nach einem ausgekliigelten , Taktver-
fahren“ Schritt fiir Schritt voran. Die
Bewohner wurden innerhalb des Blocks
umgesetzt oder allenfalls fiir ein paar
Wochen ausquartiert. Die urspriingli-
chen Mieter konnten in ihrem alten
Wohnblock bleiben.
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an der falschen Stelle, weil im Zug der
Sanierung ganze Grundrisse ,umge-
dreht” werden, Etagenheizungen wer-
den iiberfliissig, weil im Haus eine
Zentralheizung eingebaut wird.

Nach dem Gesetz muBl der Mieter
zwar nur ,zumutbare“ Modernisierun-
gen dulden. Doch iiber die Zumutun-
gen befinden die Eigentiimer oft recht
selbstherrlich. Die wenigsten Mieter
haben die Nerven, die vage Zumutbar-
keitsgrenze vor Gericht kliren zu las-
sen.

Um die unsichere Stellung der Mie-
ter in Fillen der eigenhidndig vorge-
nommenen Verbesserungen zu festigen,
briitet in Bonn seit Monaten eine ,,in-
terministerielle Arbeitsgruppe® iiber ei-
ne Forderung der ,Mietermodernisie-
rungen®,

Unklar ist vor allem, wie die Investi-
tionen der Mieter rechtlich abgesichert

_ fiir die Mietermodernisierung:

DER'SENATOR .. -

FUR BAU-UND
WOHNUNGSWESEN
- P . .

Berliner Bausenator Ristock
»,Behutsame“ Stadterneuerung

werden konnen. Einbauten wie neue
Bider oder Heizungen gehen ndamlich
nach der derzeitigen Rechtslage ins
Eigentum des Hausbesitzers iiber —
egal wer sie bezahlt. ’

Bauminister Dieter Haack will die
Gemiiter allerdings nicht durch iiber-
miBige Eile verwirren. Sein Programm
zur Modernisierung, so verkiindete der
Minister, wolle er ,friihestens nach den
Bundestagswahlen ankiindigen®.

So lange mdgen manche nicht war-
ten. Die Instandbesetzer aus der Kreuz-
berger Mariannenstrafle etwa verstehen-
ihre Aktion durchaus als gutes Beispiel
,,Wil'
wollen exemplarisch aufzeigen, daB es
moglich ist, mit minimalen Mitteln bil-
ligen Wohnraum zu erhalten und wie-
der instand zu setzen.“ '

Was die Hausbesetzer illegal proben,
unterscheidet sich gar nicht sehr von
dem, was der Berliner Architektur-Pro-
fessor Hiamer seit kurzem im Auftrag
von Bausenator Harry Ristock versu-
chen soll: ,behutsame® Stadterneune-
rung. :

So nédmlich lautet eines der Ziele von
Ristocks ehrgeizigem Lieblingsprojekt,
der ,Internationalen Bauausstellung
Berlin 1984% (IBA), bei der Himer fiir
den Bereich Stadterneuerung zustindig
ist. o

Mit einem Etat von 85 Millionen
Mark fiir Architekten-Wettbewerbe
und Planungen soll die IBA die von
Ristock verkiindete ,,Wende der Bau-
politik“ herbeifiihren.

Die IBA, von ihren Kritikern als
»ibafliissig® verspottet, machte sich
schnell bei den Berliner Bautrigern un-
beliebt. Um auch den weniger begliter-.
ten Mietern nach der Sanierung noch
bezahlbare Wohnungen anbieten zu
konnen, forderten die IBA-Planer, teil-
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Eigen-modemisierte Wohnung in Hannover-Linden: Den Trend zur Total- und Luxus-Sanierung durchbrechen

weise von den hochgeschraubten Woh-
nungsstandards abzugehen.

Schon der Verzicht auf Sammelhei-
zungen und auf Malerarbeiten, die

Mieter auch selber machen konnen,-

brichte nach Rechnung der IBA-Ex-
perten um iiber eine Mark geringere
Quadratmeter-Mieten.

Weniger spektakulir als Ristocks Vi-
sionen von 1984 ist ein Modernisie-
rungsmodell der Hannoveraner Archi-
tektengruppe ,,Agsta“, das eine ,,Ver-
besserung der Wohnverhiltnisse zu-
tragbaren Belastungen“ verspricht.

Die Agsta-Planer wollen die herun-
tergekommenen Hiuser in den hanno-
verschen Sanierungsgebieten, die zum
groBen Teil sowieso von der Stadt auf-
gekauft worden sind, nicht mehr priva-
ten oder Offentlichen Trigergesell-
schaften iiberlassen. Die Hannoveraner
Architekten wollen die Bewohner statt
dessen selber aktivieren.

Sie schlugen vor, einige zweistdckige
alte Arbeiterhdiuser in Hannover-Lin-
den Einwohnern aus dem Stadtteil in
Erbpacht zu geben. Einfachere Er-
neuerungsarbeiten sollten die Mieter je
nach eigenem Handwerksgeschick sel-
ber durchfiihren.

Diese Eigenleistungen werden nach
dem Agsta-Modell wie eingebrachtes
Eigenkapital behandelt. So konnen die
Pichter fast ohne eigenes Geld Darle-
hen und Zuschiisse aus Stidtebauforde-
rungs- und Modernisierungsmitteln be-

DER SPIEGEL, Nr. 26/1980

anspruchen, Bauspargelder verwenden
und Steuerabschreibungen geltend ma-
chen wie sonst nur Hausbesitzer. -

Diese Konstruktion, an vier Hiusern
an der AhrbergstraBe inzwischen er-
folgreich abgeschlossen, reduziert nicht
nur die Modernisierungskosten.

Die Architekten rechneten der Stadt
auch vor, daB sie auf diese Weise ein
Drittel des sonst iiblichen Subventions-
aufwands fiir Modernisierungen einspa-

Bauminister Haack
Programm nach den Bundestagswahien’

ren konnte. Im Vergleich zum Neu-
bau von Sozialwohnungen ergab sich
sogar eine Verringerung der Fordermit-

_ tel um die Hilfte. -

Das iiberzeugte schlieBlich auch die
Stadtplaner, die durch hinhaltendes
Taktieren das Projekt zunichst fast zu
Fall gebracht hitten. Stadtbaurat
Adrian preist das Modell nun stolz an:
»Das finde ich prima.*

Im April bekamen die Agsta-Pline
fiilr weitere zehn Hauser der Viktoria-
straBe das Plazet vom Stadtrat. Inner-
halb von drei Wochen meldeten sich 80
Bewerber fiir die Modellhiuser.

Mag sein, daB mit dem hannover-
schen Modell woanders Schule zu ma-
chen- ist; vielleicht 1iBt sich so der
Trend zur iiberadministrierten Total-
und Luxus-Sanierung durchbrechen.

Viele Indizien fiir eine bundesweite
Trendwende gibt es allerdings noch
nicht. Im Gegenteil: Im Miinchner Sa-
nierungsgebiet Haidhausen etwa steht
ein Arbeiterhduschen &hnlich denen
aus dem Gebiet der Hannoveraner
Agsta.

Hier fiihrte die Stadt Miinchen ein
»Modellvorhaben zur Stadtsanierung*
durch. Aus dem Arbeiterhduschen wur-
de ein liebevoll restauriertes Schmuck-
stiick.

Der einzige Schonheitsfehler: In das
Haus zieht demnichst der CSU-treue
Honorationsverein ,,Freunde Haidhau-
sens* ein.
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