Rechtsprechung

Etwas
mehr Mithe

Die Verfassungsrichter stirken die
Rechte der Mieter - Grund fiir
eine neue Wohnungsbaupolitik?

ie Welsen von .Karlsruhe wagten
D sich an die Grundfesten des Kapi-

talismus.
Mieters an der gemieteten Wohnung®

sei ,Eigentum® im Sinne des Grundge-.

setzes, verkiindete letzte Woche der
Erste Senat des Bundesverfassungsge-
richts unter Vorsitz von Chefpr%isident
Roman Herzog. '

‘Ein starker Spruch. Erstmals werden
damit die Rechte von Mietern und
Vermietern auf eine Stufe gestellt.

Das sei ein ,DolchstoB fiir Woh-

nungsinvestitionen®, entsetzte sich so-
" gleich Rainer Raidel (CSU). Und
»~Haus und Grund“-Verbandsprisident
Friedrich-Adolf Jahn (CDU) kann nun
nicht mehr erkennen, ,warum man
iiberhaupt Eigentiimer einer Wohnung
. werden“ soll, wenn ,man als Mieter

die gleichen Rechte auf Kosten desEi-(

gentiimers erhalten kann®.

Die Verunsicherung der Eigner ‘mag
verstindlich sein, begrundet ist sie
nicht. Die Richter prizisieren das
Selbstnutzungsrecht des Eigentiimers
und ordnen es juristisch neu ein — sie
beschneiden es nicht.

Der Rlchterspruch sei ,keine. Revo-
lution im Mietrecht®, urteilt denn auch

der Sprecher des Deutschen Mieter- -

bundes, Ulrich Ropertz. Er habe ,,eher
psychologische® und' vor allem ,rechts-
politische Bedeutung®.

Eine ordentliche Bleibe zu einem er-
triglichen Preis finden die Hunderttau-
senden, die vergebens auf Wohnungs-

suche sind, damit noch lange nicht. "

Denn die Wohnungsnot in Deutsch-
land ist nicht durch juristische Defini-
tionen, sondern allein durch wirt-
schaftspolitische Aktivititen zu beseiti-
-gen. .
Da ist nicht viel zu erwarten. Dle
bequeme Entschuldigung, immerhin,
das Grundgesetz unterscheide nun ein-
- mal zwischen Betuchten und Habe-
nichtsen, fallt kiinftig weg.

Mit ihrem Spruch korrigieren dle B

"Verfassungsrichter auch, postwendend,
die Versiumnisse der Bonner Verfas-
sungskommission, die unter Vorsitz
des CDU-Rechtsexperten  Rupert
Scholz wenige Tage zuvor ihre Arbeit
beendet hatte. Dort waren alle Versu-
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| nung im Grundgesetz zu

‘mieters

,Das Besitzrecht des

. freilich der Gesetzgeber

[ DEUVSCHLAND ]

che, das Recht auf Woh-

verankern, an der konser-
vativen Mehrheit geschei-
tert.

Wolmungsnot trotz Neubaurekord |

Angaben in Tausend -

Was die Kommission
nicht zuwege brachte, ord-
néte nunmehr das Verfas-
sungsgericht mit ' seiner
Entscheidung verbindlich
an: ,,Der Eigentumsschutz
des Mieters. unterscheidet
sich in seiner Struktur nicht
von deémjenigen des Ver-
und  Eigentii-

mers.“

Vor allem beseitigten die
Verfassungshiiter Irritatio-
nen, fiir die sie zuvor selbst
gesorgt hatten. So wie 1988
der Bundesgenchtshof hat- 23
te, ein Jahr spiter, auch die

Neui gebaute
Wohnungen
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hochste. Rechtsinstanz das | |} | ' _j _] — -
Verfiigungsrecht des Ver- fl T YL ooy e

mieters weit ausgelegt. { R R J —} ‘i 0 —J J b i

- Die Rechtshiiter erleich- ’r-] i e 1
terten damals die Uni- I i | i i
wandlung von Miet- und | .| _ ]
Eigentumswohnungen. Sie. | 1989 1990 1991 1992 1993

rdumten Hindernisse weg,

die bis dahin der Woh-
nungskiindigung ,wegen Eigenbedarfs®
entgegenstanden. Die Folge: Spekulan-
ten und Immobilienhaie ,,entmieteten®
Zehntausende von Wohnungen. Luxus-
saniert und dann verkauft oder zum
Hochstpreis neu vermietet, sind selbst
mit Bruchbuden Millionen 2y verdie-
nen.

Die Fachgenchte unterer Instanzen
miissen von nun an genauer priifen, ob
der »Eigenbedarf“ des Hauswirts tat-
sichlich ,,verniinftig und nachvollzieh-
bar® ist.
kiinftig ,schon etwas Miihe bei der
Formulierung geben“, " folgerte em
Mietrichter aus Wiesbaden.

Vor neuen Herausforderungen steht
Er muB,
wann immer er titig wird, hochstrich-
terlich angeordnet, ,die beiden mitein-
ander konkurrierenden Eigentumsposi-
tionen inhaltlich ausgestalten, gegen-
einander abgrenzen und die jeweiligen

Befugnisse so bestimmen, da die bei-

den Eigentumspositionen angemessen
gewahrt werden“.

Den entscheidenden - Unterschied
konnen allerdings auch Verfassungs-
richter nicht beseitigen: Die Mieter
konkurrieren gegeneinander um das
allzu knapp vorhandene Gut Wohn-
raum; die Anbieter kénnen Preise und
Bedingungen nach Belieben diktieren.
Auch das beste Mietrecht versagt,
wenn zwei bis drei Millionen Behau-

 sungen fehlen. .

Seit fiinf Jahren' verschirft sich der
Wohnungsmangel in Deutschland. Dié
Zahl der Neubauten, obwohl so hoch

Der Vermieter miisse sich -

Mittelpunkt
der Existenz

~ Karisruhe betont das Recht der
Mieter auf ihre Wohnung .

: as Karlsruher Mieterurteil erstritt
D ein einfacher Biirger aus Essen.

Seine Vermieterin, eine 81jahri-
ge Witwe, die im selben Haus wohnt,
‘hatte ihm gekiindigt. Begriindung: Sie
leide an Gleichgewichtsstorungen und
wolle deshalb ihren Sohn zur Betreu-
ung in ihrer Nihe haben.

Der Mieter war vom Amtsgericht

und vom Landgericht zur Ridumung
verurteilt worden. Die Griinde fiir den
Eigenbedarf, so die Vorinstanzen, sei-
en ,,nachvollziehbar und verniinftig“.
. Dagegen machte der Beschwerde-
fithrer geltend: Der Sohn der Vermie-
_terin wohne im Nachbarhaus und kon-
ne sich auch von dort aus.um die Mut-
ter kiimmern..
Wessen Position mehr Schutz ver-
dient, miissen nach Ansicht des Bun-
. desverfassungsgerichts (AZ.: 1 BvR
208/ 93) die Fachgerichte entscheiden.
Der Erste Senat unter Prisident Ro-
man Herzog hielt die vorinstanzliche

Entscheidung gegen -den Kléger fiir .

Hhicht schlechthin unverstindlich®.

Das Ergebnis sei vielleicht ,,nicht zwin-
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Bedrangte Mieter
,Ante:l der Kiindigungsklagen wegen Elgenbedarfs bei
‘der Rechtsschulz AG des Deutschen Mleterbundes ‘

15%: :
[ ' Elgenbedarfsentschendung des

- Bundesverfassungsgerichts am
14. Februar1989 /\/
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Wohnungssuchende in Hamburg: Konkumeren um knappes Gut
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Verfassungsrichter Herzog
Mehr Schutz fir Mieter

- gend“, doch ,,die Schwelle zu ei-
. nem VerfassungsverstoB“ wie- -
derum auch ,,nicht- uberschrlt—"
-ten®,

- Der Mieter aus Essen muflte,

" wie schon mancher vor ihm, hm—
‘nehmen, daB seine Hartnackig-
keit zwar der Fortbildung des -

Rechts gedient, ihm selbst aber

nichts gebracht hat.
- Die Verfassungsrlchter re-

spektierten einen unbestreitba- -

ren sozialen - .Befund: . ,Der

. GroBteil der Bevélkerung kann -
zur Deckung seines Wohnbe-

darfs nicht auf Eigentum zuriick-

- greifen, sondern ist gezwungen, ’

Wohnraum zu mieten.“ Der ein-

zelne sei auf diesen ,,zur Befrie- -
- digung elementarer Lebensbe- -
diirfnisse sowie zur Freiheitssi- . .

cherung und Entfaltung-seiner

. Personlichkeit angewiesen®.
Besser als das Gericht hitte -
‘auch die Bonner Verfassungs-

kommission aus Bundestag und

Bundesrat, wenn $ie dazu bereit -
gewesen. wire, das Staatsziel
nicht definieren kénnen: ,Die -

‘Wohnung ist fiir jedermann Mit-
telpunkt seiner privaten Exi-
stenz.“- Unter diesen Umstin-
den, so das Bundesverfassungs-

. gericht, erfiille ,,das Besitzrecht

des Mieters Funktionen, wie sie

. typlscherwelse dem Sachelgentum zu-
. kommen*.

Dann halten die Richter fest, was -

Konservative und Besitzbiirger blslang

eher verdrangen wollten: ;Die Eigen--
tumsgarantie entfaltet ihre freiheitssi--
chemde Funktlon in beide Rlchtun-' '

gen.”
Einerseits werde der Mjeter »gegen

.'gmen Verlust seiner Wohnung " ge-
_schiitzt, der.nicht durch berechtigte In- -
teressen des Vermieters begriindet,

ist“. Der ,rdumliche Mittelpunkt* sei- -

_nes Lebens diirfe ,,ihm nicht ohne be-
‘achtliche Griinde durch’ Kundlgung

_entzogen werden®.

. Andererseits ’ konne . der - Vermieter
Eigenbedarf anmelden. Dabei diirften

“ihm ,,nicht fremde Vorstellungen iiber

-angemessenes - Wohnen und seine wei-
tere Lebensplanung “(oder diejenige,

seiner pnvﬂeglerten Angehongen)
aufgedringt werden®,

Doch zum Schutz des Mleters miiB-
ten die Fachgerichte priifen, ,ob der

-geltend gemachte Wohnbedarf“ des

Vermieters vielleicht ,,weit . iiberhoht

ist“ oder ob ,die Moglichkeit in Be-
tracht kommt, ihn ohne Inanspruch-

- nahme der ggkundlgten Wohnung u
. befriedigen*.

- Dariiber - hinaus konne der Mleter

"'verlangen, daB beriicksichtigt werde,

ob die Kiindigung fiir ihn und seine Fa-
milie eine besondere Hirte darstelit.
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