e

,,D|e groBte Baustelle der

Internohonole |nvestoren und Immobmen Haie wnﬂem in. neu bebaut. Die Preise- stelgen und. stetgen - doch die
‘Berlin das groBe Geschdft. Die Chance. ist- einmalig: . " Milliardenprojekte . kommen nicht -voran. Den ersten -
Noch nie wurde -eine ganze: Houpts’rodt verkcuff und Spekulanten geht das. Geld aus. Eme Plen‘ewelle droht.

enn Woody Allen Immobilien- | .. ‘Einen gluckhchen Eindruck machen iibergang nach Ost- Berlin haben, muB-
spekulant geworden wire, sihe | die. beiden Partner im Moment nicht. | ‘ten ermittelt und verkaufswdhg gemacht
I er wohl so aus wie Abraham | Das Projekt kommt einfach nicht voran. | werden.
- Aby* Rosenthal. Der dunkle Zweirei- »Es ist das Komplizierteste, was ich je. { . Zuerst hatten Palmer und. Rosenthal.
“her und das blauweiBgestreifte. Hemd | gemacht habe“, sagt Palmer. 70 Erben- - noch Gliick gehabt. Das Amt fiir offene-
- mit weiem Kragen sind brancheniib- | gemeinschaften, die alte Rechte an den Vermogensfragen im Osten’ der. Stadt
-lich, das nachdenklich zerfurchte Ge- - Parzellen am ehemalrgen Auslander- | hatte 1hnen freundlicherwéise' die Liste
- sicht mit den furchtsam fragenden Au- - . "der Leute .iiberreicht, die
“genistes nicht. Abys Vater, der dem Ho- Anspriiche auf das Grund-
- locaust entkam, zuckt noch immer zu- - stiick angemeldét’ haben.
. sammen, wenn im ‘Radi6-von der’, Ju- Die :Kollegen kannten-sich
_ gend“ die Rede ist. Er hort etwas schwer “'mit dem- Datenschutz’ ein-
‘und versteht immer. ,,Juden®. fach noch nicht aus. Spiter
-Die erste Million machte Rosenthall muBten sich andere Inve-
“'mit dem Verkauf von Jeans, er legte sie storen. die . Kkostbaren
_ .~ in Immobilien an. Und bei dlesem Ge- " Adressenlisten fiir teures
.- schift ist er geblieben. Geld beschaffen.
. .Heute ist Abraham Rosenthal Partner Leider fehlt den belden .
il < bei einem der groBten Immobilienpro- . Partnern noch -ein kleines
:jekte " in -der Berliner Mitte, einem Fleckchen. Just in der Mit-
" .;,American Business Center” am Check= te des geplanten Projekts
point Charlie:an der FriedrichstraBe. Ge- . hat "die Konkurrenz, . der
plante  Investitionen: 700 Millionen Heidelberger ~ 'Bautriiger
. Mark; Buroﬂache uber 100000 Qua-» Roland Emst, von den Er-
- dratmeter. [, . ben einer jiidischen Firma
"Bauherr ist die Central European De- . ein kleines Grundstiick er-
velopment Corporation, eine Grundung . werben kdnnen. Mit so ei-.
- 'von Ronald S. Latider, dem Teilhaber nem ,Quilzipfel; wie das
des Kosmetikkonzerns Estée Lauder. - die Branche nennt, ldBt
- Sein Berliner Reprisentant ist Mark Pal- - " sich gut Monopoly in der
: mer, zuvor Beamter im US-AuBenmini- Metropole spielen. .
. sterium und Botschafter in Ungarn. Der - Eigentlich wolite: Palmer
' kluge Diplomat suchte einen erfahrenen schon in diesem Friihjahr
Pfadfinder durch den Berliner Immo- : ~ 150 - amerikanischen Ge-
* bilien- Dschungcl und fand Aby Rosen- Investoren-Vertreter Palmer . .. schiftsleuten sein Projekt
thal .Das Komphzxeﬂes’re ‘was ich je gemocht habe®" am Checkpoint prisentie- -
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.kaner das vorstellen konnen
-Rosenthal.

Von einem ,,Eldorado“ ( Capztal), el-'
(Wirtschaftswoche). |

-losen Run auf die Hauptstadt*
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Restaurant-Besitzer Mary: Spielstein im ‘Metropolen-,Mondpoly '

ren. Doch da hatte er noch nicht mal die

amtlichen Grundstiickverkehrsgenehmi- -

gungen fiir alle abgeschlossenen Vertri-
ge. Die glanzvolle Veranstaltung muBte
vertagt werden. ,,Es dauert hier in Ber-
lin alles viel ldnger, als sich die Ameri-

ner. ,,Goldgrube®
hatten die Berlin-Kundschafter aus aller

-Welt noch im vergangenen Jahr ge-

schwirmt. ,,Wir erleben einen beispiel-

Volker. Hassemer, der Senator fiir

Stadtentwicklung. Einen ,,Bauschub wie’

seit Jahrzehnten nicht mehr* machte
Bausenator Wolgang Nagel aus.

,,Paris ist tot, London ist tot, Madrid .

ist tot, USA sowieso®, sagt der Berliner
Makler Wolfgang Gorlich. ,,Berlin ist

der einzige Investitionsstandort weltweit .

fiir solche Immobilienlagen.

So eine Gelegenheit kommt so schnell '
nicht wieder: Eine Hauptstadt wird ver-,

kauft.

Es ist eine emmahge Chance — in je-

der Beziehung. Teilung und Mauer ha- |

ben mitten in Berlin ein Brachland von

mehreren Quadratkilometern hinterlas-
sen, das neu bebaut werden kann. Die

Insellage in West-Berlin und die Isola-
tion in ‘Ost-Berlin- hatten die altneue
Hauptstadt
Wachstum wie in anderen Metropolen

. abgeschnitten.
»Berlin ist hinter der Entw1cklung der

Weltstidte um 50 Jahre zuriickgeblie-

ben“, meint der Ost-Berliner Bauhisto-,
riker Bruno Flierl. Das 4Bt ungeahnte‘

Gewinne erwarten.

Die Nachdenklichen, dle zur Vorsicht
mahnen, haben gegen den Druck der
Spekulanten keine Chance. ,,Die Stadt

wird privatisiert“, fiirchtet Flierls West- -
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meint :

, staunte

vom wild - wuchernden.

Berliner Kollege Dieter Hoffmann-Axt-
helm. Drastisch driickt es der Architek-
tur-Professor Hardt-Waltherr  Hémer
s: ,,Uns wird dle Stadt unterm Hin-
tem weggezogen.
Stiick fiir Stiick wird gezogen und ge-

zockt, Block fiir Block wird geschoben

und gedriickt.
' Zum Beispiel im Block 208 Das Kar-

ree ~an der FriedrichstraBe.. zwischen.

Behren- und Franzosischer StraBe ist ein
Quartier mit Geschichte. An der einen
Ecke zechte einst der Dichter und Rich-
ter E. T. A. Hoffmann bei Lutter &

Wegner. An der anderen Ecke kauften -

Kiinstler bei Faber-Castell. Die Phar-
mafirma Schering und die Bayerische

Hypotheken- und Wechselbank (Hypo-

KN

Bank) unterhlelten in diesem Block mit
erster Adressé Geschiftsraume.
" Bomben zertrimmerten die repridsen-

 tativen Ridume, Bonzen der SED mach-

ten die restlichen Ruinen platt. An der’
Franzésischen StraBe blieb ein einziges

Haus erhalten, Nummer 47, die Wein-

handlung F.W. Borchardt. 1940 war die

Firma yon den Nazis zwangsarisiert wor-

den. -

Hier hat Roland Mary, Grunder der
‘West-Berliner Szene- Knelpe Shell, An-
fang Mirz ein Restaurant im Stil der Pa-
riser Hallen eréffnet. ,,Neues und altes
‘Berlin* sollen sich in dem;,wunderscho-
nen Saal“ mit alten Fliesen, Wandmo-
.saik und 'Marmorsdulen verbinden,
schwirmt der Gastronom. 1,5 Millionen
‘Mark haben Mary und seine beiden
‘Partner in den Umbau investiert.

Doch der Wirt hat seine Rechnung
ohne die internationale Immobilien-

{ wirtschaft gemacht. Die kanadische Ho-
telkette Four Seasons, der texanische
Projektentwickler Gerald D. Hines und
die Hypo-Bank aus Bayern wollen auf
. dem Block 208 ein Hotel, Léden, Biiros

" und. Gaststitten emchten Und so6 wur-

de das ehrwiirdige Weinhaus zum Spiel-
_.stein im Metropolen-Monopoly.

350 Millionen Mark oder mehr will
- der ‘sogenannte Investorenpool in sein
Projekt .mit dem - idyllischen’ Namen
»Hofgarten am Gendarmenmarkt" stek-
ken. Der Vertrag des ertes schert da
wenig.

Gastronom Mary hat die Weinhand-
lungsrdume : fir - zehn Jahre von
der Wohnungsbaugesellschaft Mitte
(WBM) gepachtet. Die WBM ist noch
aus DDR-Zeiten ,Rechtstrager” des
Borchardt-Hauses. Der Pool stieg €in
paar Etagen hoher ein, beim Finanzse-

=




nator. Der gab den Investoren eine Op-
tion fiir den ganzen Block. - =~

Nun ging es Zug um Zug. Der Pool er-
klirte den Pachtvertrag fiir ungiiltig und
verlangte einen Baustopp. -Da tauchte

- plotzlich ein 82jihriger Borchardt-Erbe -

.aus New York auf. Um dén alten Herrn

reiBen sich. nun die Mitspieler. Eine-

Gruppe Berliner Mittelstindler verhan-

delt mit dem Alteigentiimer zwecks_

Ubernahme des Gebiudes.

) Unterdessen plant der Pool den AbriB

=" des Hmterhauses der umkampften Haus-
‘nummer 47, indem Mary séine Kiiche un- .| °
- tergebracht hat: Der Wirt mobilisiert den |
Stadtrat des Bezirks Mitte und bringt so

das ganze Haus auf die Denkmalschutzli-
ste. Der Pool plant um, Mary kocht wei-
‘ter franzosisch, der Senat.ist ratlos.

+Eine Flucht aus nicht bewiltigten Pro- .
blemen in das néchste Problem®, dies ist’

die einzige Bewegung, die der Bauhisto-
" riker Flierl derzeit erkennen kann. .
»Der grofte Kichen Europas®,

was mit Beton und Bagger angenchtet
werden kann..Pro Kopf der Hauptstidter

" gibt es-kaum halb soviel Biiro--und La- .|

denfliche wie in' Frankfurt, -Hamburg

oder Miinchen. 11 Millionen Quadratme- ,
ter Biiros-und 1,7 Millionen Quadratme- )

ter Laden werden gebraucht meinen dle
Senatsplaner:

" Bis zum Jahr 2010 sollé 400 000 Woh-
nungen gebaut werden. 250 000 Altbau- -

Unterkiinfte sind zu sanieren. Dazu kom-
men die Neubauten fiir die Bundesregie-
rung und womdglich auch noch die Olym-
. pischen Spiele.

Vom nichsten Jahr an, schatzt Ortwm-
werden:-bis' zu EE
25 000 Arbeiter im dstlichen Zentrumans

Ratei vom Bausenat,

so die .
taz, ist-zu verteilen. Berlin- hat einen
Nachholbedarf ohneglelchen -an"allem;

Werk gehen 'und jahrllch 3, 5 Mllharden
- Mark verbauen.”

1,3 Millionen Quadratmeter Bruttoge—
schoBﬂache sollen 1993 in der alten Mitte
' der Hauptstadt in Bau gehen. Noch ein-
mal soviel kommen am Postdamer Platz

‘hinzu, wo die Konzerne Daimler, Sony,

“Hertie und ‘ABB loslegén wollen Und-
- auchi in. den zentralen westlichen Bezir-
ken Charlottenburg und Tiergarten sind
etwa eine Million Quadratmeter Neu-
bauﬂachen im Entstehen. Berlin - die’
. groBte Baustelle der Welt.

LInvestitionen dieser. GroBenordnung
in'lebenden Innenstadten haben wir noch
nirgendwo in Deéutschland gehabt*, sagt
der.Bauexperte Ullrich .Pféiffer. ,,Auf
diese Herausforderung*, gibt Senatsbau-
direktor Hans Sti_mmann zu, sind ,wir

.weder intellektuell noch -administrativ_
ausreichend vorbereitet“. Zentrale Teile- |
der Stadt drohten daher ,,zur Beute inter- -

national openerender Investoren
werden U

Der Beutezug begann vor den Toren
der alten Stadtmitte, ‘am - Potsdamer
Platz. Der damals tot-griine Senat hatte -
_dem Daimler-Benz-Konzern noch vor
dem Mauerfall ein.grofles Grund_stuck
auf der stadteigenen Qdfliache am Todes-

Zu

streifen versprochen. Die linke Koalition-
war méchtig stolz, daB endlich wieder.ein
.groBer Konzern in die von der Winschaft
verlassene Frontstadt-kommen wollte.

Nach der Wende, so Architektur- Pro-

fessor Himer, ,sind die hellwach aufdemy |-

Platz. sntzengeblleben Der Fall wurde
zum Modell, wie sich Investoren ilre’
Stadtplanimg selbstmachen kénnen: Die
. Stadt hat noch nicht einmal einen giiltigen
Bebauungsplan in-der Hand. .

- ,Das Verfahren lelirt*, hat Baudlrek-
tor St1mmann gelernt, ,daB es falsch ist,
Grundstiicke . zu verkaufen
¥ bevor eine. Bauleltplanung
besteht “r

- Solche Pline wird es,; ]e-
denfalls im Osten Berlins, -

| “so bald nicht .geben. _Der
- Flachennutzungsplan  -aus .
DDR-Zeiten ist nicht mehr

gt es” Strukturkonzept fiir die.
48 - Hauptstadt vom Abgeord- -
netenhaus - verabschiedet
wird. .

.Die** Berlmer Behorden‘
‘behelfen snch mit zweifel-
» haften - Elgenkonstrukno—
nen. .Ein Koordinierungs-
ausschufl  fiir.
sche Investitionen entschei-'
- det iiber die- Vergabe von’
Grundstiicken der offentli-.
chen-Hand in-der ostlichen

Stadtmitte.

- . Es ist - eine ‘vertrauliche
. Runde aus Staatssekretiiren
der Senatoren fiir Wirt-

: /\ K——\ FranzoS\scmj:"

emerlﬁzn Busmesbs Celnter ~ g.L_ -l
| |'Central:European Develop- JB8 .
- | fment-Corporation - . \ l? E‘B

ghemals l:hecknoini Charlle 1

i - giiltig. .Drei bis vier Jahre -
wird es dauern, bis ein neu- -

innerstiadti- -

JBEGEHRH’E§ PFMM’ER

Gronrolekte an der FnednchstraBe

Haus Danemark

f </,

/ 1l

Danisches .-
Konsgm_um_

D

.Skanska AB,
Schweden

Block 403, 404, 408]{ - -

, /,_;1

Umbauung mz Il
Alteigentimer- .
gememschaﬂ

'| Neuer Wmtergarlen

" | Merkur immobitien,
| Ziirich

[j Block 208

=== | G. D. Hines,
. FowSeasons

Hypo-

Fnedru:hstadt -Passagen _

1 Arc Umon Bouygues,
Tlshman Speyer Propertiés|: :
|
v Knmorhans Mitte

Argenta, Minchen

. Lespnger Strafie

b *@

vrmamm

-Bank

schaft Finanzen; Bau ‘und Stadtent-

wwklung, Managern_der Treuhandan- ~
‘stalt, Bonner.und Berliner Finanzbeam-.

.ten und Bezirksstadtriten;
“auch’ glelch die kiinftige Nutzung und
Bebauung aus.

“So - werden - fast alle

keit durch die ,,Kungelrunde* (faz) ge-

sie handelt

mteressanten .
Grundstupke an der mittleren Friedrich- -
-straBe- unter AusschluB der Offentlich- :

'schleust. Ein zentraler Bereich der Me-

tropole wird per Kaufvertrag gestaltet:

. Was'die Behordenchefs mit den-Inve- -
" storen veréinbaren, haben ihré Beamten =~
tunlichst in Bebauungsplane und Bauge- -
_nehmigungen umzusetzen. Den Biir:. .-

gern; die damit leben sollen, werden die

" beschlossenén Archntekturmodelle ur

"Ansicht vorgesetzt. .
Die Treuhandanstalt hat das Verfah-
ren noch weiter vereinfacht. Der Chef

ihrer Liegenschaftsgesellschaft, Giinter

. © . . . DERSPIEGEL 30/1992 95~



Himstedt, beauftragte gleich die Immo-

bilienbranche selbst mit der Koordina-
- tion. Das sogenannte Berliner ‘Modell
iiberlaBt nicht nur einigen groBen Mak-

. lern die Ausschreibung von Treuhand-
‘Grund. Die Immobilienexperten sorgen .

in einer .,Steuerungsgruppe” mit - den
einschligigen Behorden auch -fiir- ein
" ,vorbescheidsfihiges Protokoll*.
halbamtliche Dokument riumt dem In-
. vestor alle Steine fiir die Bebauung aus
~ dem Weg.

. Der Senat ist durchaus wdhg Das
hatte er. schon im vergangenen Juli be-

. wiesen. Innerhalb von 14 Tagen setzte

- der Regierende Biirgermeister Eber-

" ". hard Diepgen Wort fiir Wort einen Vor- |

. schlag des einfluBreichen Investoren-.
. " Anwaltes Karlheinz Knauthe in emen-‘
" . SenatsbeschluB um. - B
- Das inzwischen als »Lex Knauthe :
beruchngte Berliner Sonderrecht ge-
wihrt im Ostteil “enteigneten Grund-

stiickseigentiimern und ihren Erben: ab-
soluten Vorrang, wenn ihre Investitions-

vorhaben denen anderer Interessenten

gleichwertig sind.
Wettbewerbe, Ausschreibungen und
Investoren-Auswahlverfahren sind .seit

Knauthes Coup nur noch schoner -

Schein. Mit Alteigentiimer-Anspriichen
knackten gewiefte Herren vom Bau

Block fiir Block an der. FriedrichstraBe. -

" Wie Driickerkolonnen ziehen Anwilte
durch die Lande, spiiren oft ahnungslo-

se Grundstiickserben auf- ‘und handeln.

ihnen ihre Anspriiche ab.

Doch inzwischen blockieren snch die
*schlauen Spekulanten gegensemg Elfr;—'

Dieses.

WIRTSCHAFT I

Treuhand -Manager Humstedt Der Immoblllenbranche verbunden

‘ge Goldgraber deckcn im alten Zentrum ,
- lmmer. neue Schlchten von Elgentumem

auf. - -
: Der chdelberger GroBbauherr Ro-
]and_Emst profitierte zum Beispiel als .
einer der ersten von-der Lex Knauthe.

"-Zusammen mit der franzosischen Com-

pagnie Générale des Eaux und der
Dresdner Bank hatte Ernst sich an der

| Ausschreibung -fiir die Friedrichstadt-
Passage beteiligt, war aber nicht zum -

Zuge gekommen, ;,weil die Unterlagen
Zu spit ankamen®, ~so der In-

- Investoren-Anwait Knauthe
. Erben haben absolufen Vorrang.

.Q6, - DERSPIEGEL 30/1992

-vestor. :
Ernst besaB dennoch eine
. Eintrittskarte "fiir das siegrei-
che Konsortium: Er hatte ei-
nen- Erbpachtvertrag iiber
eine Parzelle -der Passagen,
“die dem West-Berliner Kauf-
“mann Horst-Hubertus Boe-.
nicke gehorte. - - -

‘Mit -den Alteigentiimer-An- -
spriichen a la Knauthe hébel-
te .sich die Ernst-Gruppe in
den Block- 207, den der Pari-
ser Kaufhauskonzern Galeries’
Lafayette im Wettbewerb- er-,

1 rungen hatte. Fiir sozalver-
trigliche 30 Mark pro.Qua-
- dratmeter diirfen die Franzo-
sen nun Mieter bei Ernst wer- ..

. den .
: Doch damit war die Spiel-

Uberraschend meldete . die .
~ Quandt-Gruppe,. GroBaktio- °
- _nédr bei-BMW und Varta-Bat-

---terien, Anspruche “auf, 697 -
‘Quadratmeter einer Ecke des’
* . Blocks an. Beraten vom Ex--
:. perten Knauthe und finanziert »
:von - der' Deutschen Bank,

runde noch nicht beendet. . |

N

" .. " LAGEPLAN -
‘. . FRIEDRICHSTRASSE .-
OTTO-GROTEWOHL-STHASSE lj

wollte die Indusmellenfamlhe an der
FriedrichstraBe ebenfalls mitspielen. In
erster Instanz wurde der Anspruch abge-
lehnt. Inzwischen einigte mansichinaller
Stille mit den anderen Investoren. -
Der schwergewichtige Heidelberger
Ernst hat sichin der Hauptstadt schon gut
bedient.” Bald nach der Wende hatte

-Emnst sich eine erste Adresse besorgt, ein

Biirohaus' der Akademie der Wissen-
schaften am Gendarmenmarkt. Mit dem
damaligen Hauswirt, einer. Grundstiicks-
gesellschaft der PDS, schloB Ernst einen
langjahrigen Mietvertrag mit Kaufop-
tion. Auch das anschlieBende Grund-
stiick, auf das die West-Familie Weber
Anspruch.erhebt, sicherte er sich.

Doch auch hier hat sich der Bauherr
erst mal selbst eineé Grube gegraben. In--
zwischen steht das Biirohaus als PDS-'
Vermégen unter Treuhand-Verwaltung.
Die Treuhand zweifelte an der Rechts-
kraft der Vertrdge und stoppte vorerst ~

*die schon weit‘gediehenen Verkaufsver-
- handlungen.

Mit dhnlichen Mlet- und OpthIlSVCI"

“tragen hatten_sich in-der Spitzeit der

DDR zahlrelche West-Investoren ein ex- .

“klusives’ Zugriffsrecht auf .volkseigene
- Immobilien sichern wollen. Die Vertrige
‘blockieren' nun - die Verwertung der.’

Grundstiicke zu aktuellen Marktpreisen.

An den Gendarmenmz_arkt etwa drangt, -

ganz diskret, die Allianz-Versicherung.
Auch mit seinem dritten GroBprojekt

‘in Ost-Berlin hat Emst bisher wenig

Gliick. Uberseine Terreno Grundstiicks-
verwaltung GmbH, an der auch die Hy--
po-Bank-und der Bonner Immobilien-

Untemehmer Bérthold Kaaf beteiligt =

sind, hat Ernst das Hochhaus des ehema-
ligen DDR-Reisebiiros am Alexander-
platz ,auf AbriB“ gekauft. Doch auch



s

- -das er zusammen mit.dem -

. ments im Osten habe er sich

. mcht “

" - Passage beteiligt sich der’

hier. qualt ihn ein Altelgentumer mit

ganzen 160 Quadratmetern. -, Der will.

da wieder ein Haus hmbauen“ schnauft
Ernst

So aufrelbend hatte sich derMann aus
dem Westen die Arbeit in der Goldgru-
be Berlin wohl nicht vorgestellt.. Still, |’

aber stetig hatte seine Unternchmens-

gruppe seit 1956 Biiros, Hotels, ‘Gewer-
beparks und kommunale. Gebdude  fiir

iiber fiinf Milliarden Mark hochgezo-

gen: Ernst baute zum Beispiel fiir Daim- | :
ler, Siemens, IBM,: BASF und Edeka...
In den neuen Bundeslindérn plant seine
Gruppe Pro;ekte fiir’ funf bis sechs Milli-

arden Mark. *

Der SproB eines. Mobelhandlers ar-'
beitet in einem Gewerbe, das nach ame- -

rikanischem Vorbild Developer genannt
wird. Mit einem., Gespiir fiir zukunfts-
trachtige  Grundstiicksan-
kiufe“,” so die Ernst-Wer- -
bung, macht die Unterneh-
' mensgruppe aus -unterent- . . -
wickelten Gebieten attrakti-
ve Objekte mit ,langfristi-

" gem Wertzuwachs®.

Das richtige Gespur fiir’
Wertzuwachs hatte * Ernst .-
auch beim Millionenobjekt - s
Teltow im Siiden Berlins,

Unternehmer. Claus Wisser
fiir eine Mark von der Treu- -
hand erstand (SPIEGEL -
40/1991). Nachdem die Be-..
dingungen bekannt gewor-
den waren, muBte er aller-
dings nachbessern. Mit sei-
‘nen Milliarden-Engage-

‘wohl zu viel zugemutet; mei-
nen manche- aus’ der-Bran-
che. Makler Gorlich: ,Das -
schafft er schon personhch

Maklerfirma, Jones Lahg Wootton, am

Kurfiirstendamm ein Biiro. Ebenso ka-
men die Zadelhoff Deutschland GmbH,
- die mit dem international viertgroBten
Makler, Debenham Tewson & Chin-

nocks, kooperiert, und die Firma Miiller -

Internanonal ander dle Commerzbank
betelllgt ist. .

-Die GroBen der- Branche sorgten
schnell fiir Weltniveau auf dem Markt.

»,,[m ‘Westteil -explodieren’ die Preise”,

sagt ein Manager der Maklerfirma Bran-
dél & Co.-Ab 12:000 Mark pro Quadrat-

meter aufwirts 1st in Kudamm-Nahe dn--

“zwischen handelsiiblich.- Fiir ein" - Eck-

‘grundstiick an der BismarckstraBe- ‘zahl- -

te die Cognac-Firma Hennessy den Splt-
.zenpreis-von 33 000 Mark.

»Das Preisgebirge faltet sich zur Mitte .
bcschrelbt der Bauexperte :

hin " auf,

.An der- Fnednchstadt-, .

groBte Baukonzern Frank- -

reichs, Bouygues.” Am nérdlichen Ende
der FnednchstraBe will Skanska- AB,
die grofite-schwedische Baufirma, etwa

eine Milliarde Mark in ,,stadtebauhche

GroBform* investieren.

Mit Erfolg haben die Entwicklungs-
helfer im Ostteil das alte Berliner Im-
mobilien-Establishment  ausgeschaltet.
»Mit den internationalen Investoren
kann ich- nicht mithalten®,

mern zu groB.* -~ -

Berlin habe’ ,,uber keme nennens-‘
werte Tradition des geweérblichen Im-.

mobilienmarktes verfiigt“, meint .der
Diisseldorfer Makler Wulff Aengevélt
herablassend, der ,diimpelte auf &u-
Berst schwachem Niveau vor sich hin*.
Die Zeiten sind vorbei. Wie Aenge-
velt erdffnete auch die weltgroBte

-sagt. der
West-Berliner Makler Gorlich: ,Mitte -
ist fiir Berliner Firmen mehrere Num-“l

‘ Pfelffer den Ausbruch Dle Buromreten
“haben in- Einzelfdllen schon 100 Mark

pro, Quadratmeter erreicht. Fiir neuver- |

mietete Neubauwohnungen gelten 25

"bis 30 Mark ‘durchaus "als ‘normal. Die

Preise haben 1nmschen das Frankfurter .

Niveau tiberschritten. ,,Dle Preissitua-

. tion ist total uberhltzt“ klagt selbst der
‘Entwickler Ernst. -

Treuhand, Bundesfmanzmmlster und

Berliner Senat profmeren als Berliner -
GroBgrundbesntzer kréftig’ mit an der |

Spekulatlon Deswegen ist das Interesse

“gering, ‘den’’ gefahrllchen Boom der
- Grundstiickspreise zu bremsen. So er-

lieB zwar der Senat fiir das kiinftige. Re-- |’

- gierungsviertel auf Dringen der Bun-

desbauministerin Irmgard Schwaetzer
eine Stadtentwicklungssatzung. Damit

-werden dort die Preise eingefroren. Auf
die naheliegende Idee aber, auch andere .

Spekulationsgébiete wie: die  Berliner
Mitte und ihre Randgebiete mit grofien.
Wohnvierteln auf diese Weise zu schiit-
zen, ist die Stadtregierung noch nicht
gekommen. ,Ich wiirde das sehr begrii-.
Ben“, versichért die- Mmlstenn, ,,aber
der Senat muB zu so. was ja getragen
werden. ’

Sowird sich der hengelaufene Markt

wohl streng nach den-Regeln des Kapi- - -
tals selbst- regeln. Vorsichtige Immobi-
| lienhindler wie der Berliner Gottfried
"Kupsch rechnen mit dem ,,tendenziellen-
. Zusammenbruch des fast schor zocker-

‘haften Marktes“.

Die ersten-hat es schon erwnscht Dre‘
drei Berliner Geschiftsleute Naftoli Ge-
lermann, Menachem Griinbaum und
Harry Zwi Broch hatten fiir weit tiber

eine ‘Milliarde Mark Immoblilien ge-

Spekulatlonsobjekt am Kurfurstendamm. ,Tenden2|eller Zusammenbruch

"kauft ein ehemallgcs Hotel am Kurfur-

stendamm,. viele gewerbhch ‘nutzbare -

* Gebiude in Clty-Lage und elmge noble
- Villen. o

Die: erhofften  Gewinne. aber heBenA
src_h nicht realisieren, die Gebiude ste-

. hen teilweise sogar leer. Nun geht den -

drei-Geschiiftsleuten offenbar das Geld
aus. , . o -
",Die Herren sind bei uns in Zinsver-
zug“, sagt lapidar Robert Gogarten,

Vorstand der Westfalenbank. Sein Vor- .-

ganger, der den Kaufrausch der Berlmer‘ '
finanzierte, muBte gehen. ", .
,,Fast 50 Prozent der Leute; die- heute :

'etwas machen, konnen das gar nicht fi-

nanzieren®“, glaubt Kupsch. ,Es sind -
vicle Dreher dabei.* Bei den liberdreh-
ten Preisen, meint auch Bauexperte
Pfeiffer, ,ist eine weiche Landung eher
unwahrschemhch“ ' .
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