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nach Beweisen flr verlorenes Eigentum

,Die Lage ist trostlos*

Es geht um Villen und Miethduser, um Werkhallen und
Baugeltinde — die Deutschen .in West und Ost, wieder
vereint, streiten erbittert um Immobilien in der ehemali-

ter Hejal vor der Zivilkammer des

Oranienburger Bezirksgerichts das
Verfahren Nuscheler gegen Rosenthal.
Er war fest entschlossen, den Fall zu ei-
nem guten Ende zu bringen.

Sicher, ganz einfach schien die Ange-
legenheit von Anfang an nicht. Claus
Nuscheler, 51, Installateur aus dem hes-
sischen Steinbach, klagte auf Riickgabe
seines Hauses inklusive
Grundstiick und Werk-
stattgebdude in Schil-
dow, einem kleinen Ort
im Norden Berlins.
Dort wohnte Nuscheler,
ehe er 1977 iiber Nacht
in den Westen fliichtete.
Sein schmuckes Haus in
der GartenstraBe hat
Nuscheler seitdem nicht
mehr betreten.

Jetzt will der Hand-
werksmeister  zuriick
nach Schildow, um dort
wieder einen Installa-
tionsbetrieb zu eroff-
nen.” Doch das Haus
samt Grundstiick und
Nebengebduden gehort
ldngst anderen. Im Ora-
nienburger Liegen-
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Pﬁnktlich um zehn erdffnete Rich-
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verteilt werden,

schaftsamt fehlt jede Spur, die auf Nu-
schelers Anspriiche hindeutet.

Das alte Grundbuch, in dem der ehe-
malige DDR-Biirger als Eigentiimer
eingetragen war, ist verschwunden.
Auch beim Rat der Gemeinde Schildow
gibt es keine Unterlagen mehr. Bei den
Behorden sind ldngst andere Eigentii-
mer aktenkundig - Robert Rosenthal
und dessen Frau Helga.

gen DDR. Mehr als eine Million Anfragsteiler verlangen
Eigentum zuruck. Ein groBer Teil des Landes muB neu
lange Prozesse sind unvermeidlich.

Die Rosenthals - er ehemaliger Offi-
zier der Volksarmee und jetzt Angestell-
ter der Bundesbank in Ost-Berlin, sie
Lehrerin — hatten das Haus 1978 iiber
gute Beziehungen in der SED fiir 32 000
Mark von der Gemeinde Schildow er-
worben. Fiir das 1300 Quadratmeter
groBe volkseigene Grundstiick bekamen
sie, wie iiblich, ein lebenslanges Nut-
zungsrecht.

Nun soll Richter He-

el H T . GEEEER. jal kldren, wem das An-
Rec (e . wesen in der Garten-
St —— "= straBe, das jetzt gut und
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Geschwarzte Grundbuclal—eintragung':' Viele Akten vernichfet

gern eine halbe Million
Mark wert sein mag,
kiinftig gehort. Nusche-
ler West? Oder Rosen-
thal Ost?

Klédger und Beklag-
ter sitzen sich an jenem
6. September, einen
Monat vor der deutsch-
deutschen Vereini-
gung, im Saal 23 des
Bezirksgerichts unver-
sohnlich gegeniiber. Ih-
re Anwilte zitieren Ge-
setzestexte und Verfas-
sungskommentare aus
beiden deutschen Staa-
ten.




Immer heftiger werden die gegenseiti-
gen Beschuldigungen. Von Rechtsbeu-
gung ist lautstark die Rede, von Raffgier
und von ,sozialistischer Moral‘ Abund
an mahnt Richter Hejal, doch bitte, bit-
te sachlich zu bleiben.

Nach einer knappen Stunde gibt der
Richter auf. Er fiihle sich auBerstande,
so Hejal genervt, die Verhandlung ord-
nungsgemiB weiterzufithren. Zu unsi-
cher ist ihm die Rechtslage, zu undurch-
sichtig der Streit um die Frage, ob Ro-
senthal Eigentum an Nuschelers Haus
erworben hat. Die Sitzung wird vertagt,
auf unbestimmte Zeit.

Der Streit geht auf der Strae weiter.
Nuscheler will ,notfalls ein Kopfgeld
aussetzen“, um nachzuweisen, daB Ro-
senthal fiir die Stasi gearbeitet hat*

nun wieder zuwachsen, was ihnen einst
gehorte.

So wie Nuscheler wollen sich viele
nicht damit begniigen, erst einmal ihre
Forderung anzumelden - sie gehen
gleich vor Gericht. Schon jetzt laufen in
Potsdam und Berlin, in Leipzig und
Dresden bei den zustindigen Bezirksge-
richten Klagen auf schnelle Riickgabe
bereits verloren geglaubter Immobilien
ein.

,»Die Gerichte“, sagt Nuschelers Ora-
nienburger Anwalt Klaus Wendland,
werden noch tiber viele Jahre mit Hun-
derttausenden solcher Streitfille be-
schiftigt sein.*

Kaum ein Jahr ist es her, daB Erich
Honeckers korruptes und kaputtes Re-
gime zum Teufel gejagt wurde. Erst ein

Nun streiten sich Deutsche mit Deut-
schen um Grund und Boden.

Kaum eine Familie, in der nicht we-
nigstens nachgedacht wird, ob es viel-
leicht irgendwo in Sachsen oder Sach-
sen-Anhalt, Brandenburg oder Berlin
Ost ein Héuschen oder ein Grundstiick
geben konnte, das einst dem Opa oder
sonst jemandem aus der Verwandtschaft
gehorte. Nur nichts verpassen, wenn die
alte DDR neu verteilt wird.

Es geht um ungenutzte Grundstiicke
und Wohnhiuser, um Kleingirten und
Betriebsgelinde, um enteignete Fabri-
ken und zuriickgelassenen Besitz. Und
viele DDR-Biirger sechen es aus dem
gleichen engen Blickwinkel wie die Alt-
genossen, die ihnen den ganzen Arger
eingebrockt haben: Die Reichen aus

Immobilien-Kldger Nuscheler, ehemaliges Nusche_l.er;Ha;ls in Schlldow .Notfalls eln Kopfgeld’

und nur mit Mcthoden, die selbst nach
DDR-Recht unlauter waren, an das
1977 enteignete Haus in der Schildower
GartenstraBe 58 gelangt sei.

Dort igeln sich die Rosenthals ein.
Das Gartentor ist fest verschlossen. Ein
Schild mit dem Hinweis ,,Vorsicht bissi-
ger Hund“ warnt vor dem Betreten des
Grundstiicks. Die Warnung gilt vor al-
lem Claus Nuscheler.

" Deutsch-deutsche Wirklichkeit im
Herbst 1990, der Kampf ums Eigentum
ist voll entbrannt. '

Solange die deutsche Einheit eine Il-
lusion schien, waren Grundstiicke und
Hiuser im sozialistischen Teil Deutsch-
lands fiir die meisten nur noch Erinne-
rungsposten. Nun, da sie Realitét ist,
fallt Hunderttausenden von Deutschen
— im Westen wie im Osten — wieder ein,
was sie alles mal besessen, erworben
oder ererbt hatten. Habgier und An-
spruch befliigeln, ganz schnell soll ihnen

paar Wochen sind vergangen, seit die
Siegermiichte des Zweiten Weltkriegs
den Deutschen die staatliche Einheit
und volle Souverinitiit zusicherten. Es
durfte gejubelt werden am 3. Oktober,
dem Tag der deutschen Einheit.

Gliickliches Deutschland? Endlich ei-
nig Vaterland? Denkste. Von Jubelstim-
mung ist bei vielen nichts mehr zu spi-
ren. Zur Angst der DDR-Biirger um
den Arbeitsplatz gesellt sich nun die
Sorge, im wahrsten Sinne des Wortes
den Boden unter den Fiien zu verlieren
- und die Furcht von Deutschen in West
wie Ost, beim Run auf die DDR-Immo-
bilien zu kurz zu kommen.

Wihrend sich Politiker und Kirchen-
fiirsten dariiber ereiferten, ob, wann
und wie lange am 3. Oktober zwischen
Rhein und Oder, Ostsee und Alpen die
Glocken lduten sollten, begann iiberall
in der ehemaligen DDR der Kleinkrieg
— Haus um Haus, Parzelie um Parzelle.

dem Westen wollen sich den Osten
aneignen.

»Der GroBangriff auf das Land DDR,
auf DDR-Land hat begonnen®, verkiin-
dete das PDS-Organ Neues Deutsch-
land, das ehemalige Kampfblatt der
Staatspartei SED.

Die Jagd auf die Immobilien ist zu-
nichst ein Wettlauf mit der Zeit. Bis
zum 13. Oktober miissen die Ansprii-
che bei den zustindigen Amtern in
Stiddten und Gemeinden schriftlich an-
gemeldet sein. Wer spiiter kommt,
kann nichts mehr holen - hochstens ein
biBichen Geld als Entschidigung.

Urspriinglich, so stand es in einer
DDR-Vérordnung iiber die Anmel-
dung vermogensrechtlicher Anspriiche
vom 11. Juli, sollten die Antragsteller
bis Januar 1991 Zeit haben, ihre Forde-
rungen anzumelden. Doch DDR-Pre-
mier Lothar de Maiziere driickte aufs
Tempo. Sechs Wochen spiter wurde
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Gesetz mit vielen Ausnahmen

as Bulletin Nummer 104 vom
D6. September 1990, fast ein

Pfund schwer, enthiilt sicherlich
das bisher wichtigste Werk dieser
Bundesregierung: den Einigungsver-
trag.

Fiir einige Millionen Deutsche wird
die dicke Schrift nun zur beschwerli-
chen Pflichtlektiire. In einem kaum
durchschaubaren Wust von Paragra-
phen kann mit einigem Gliick Ant-
wort auf die Frage gefunden werden,
wem welches Stiick der ehemaligen
DDR gehort.

Zwar gilt im vereinten Deutschland
grundsitzlich die bundesdeutsche
Rechtsordnung. ,,Grundsitzlich® ist
auch im Einigungsvertrag geregelt,
daB enteignetes Vermdgen an die ur-
spriinglichen Eigentiimer

Der Weg zum alten Vermogen wird
dennoch beschwerlich. Riickiibertra-
gungen, so heiBt es in dem Vertrags-
werk, seien ausgeschlossen, wenn dies
»von der Natur der Sache nicht mehr
moglich ist“. Diese Regelung gilt vor
allem fiir Grundstiicke und Gebiude,
die ,,mit erheblichem baulichen Auf-
wand veridndert wurden“ und fiir de-

ren Nutzung ein 6ffentliches Interesse

besteht. |

Anspriiche auf Riickiibertragung
entfallen zudem, wenn Grundstiicke
fiir den Wohnungs- und Siedlungsbau
genutzt oder von einem Unternehmen
vereinnahmt wurden. Pech haben
auch jene, deren Grund und Boden
inzwischen als Kleingarten, Griinanla-
ge oder Sportplatz verwendet wird.

Der Weg zum alten Vermogen wird fiir viele sehr beschwerlich

cher aus Ost und West. Die geben vor,
mit ,,dringenden® Investitionen zusitz-
liche Arbeitsplitze schaffen zu wollen,
fithren in Wahrheit aber nichts weiter
als einen giinstigen Grundstiickshan-
del im Sinn.

Die alten Eigentiimer, die nicht wie-
der auf den verlorenen Grund zuriick-
kehren konnen, sollen entschidigt
werden. Bei Immobilien wird der soge-
nannte Verkehrswert erstattet, iiber
den gewiB heftig gestritten wird. Wur-
de ein Haus ,,in redlicher Weise“ ver-
kauft, kann der Erlds verlangt oder ein
Ersatzgrundstiick ,,mit moglichst ver-
gleichbarem Wert“ gestellt werden.

Friihere Fabrikbesitzer werden
ebenfalls entschidigt. MaBgebend ist
der Unternehmenswert zum Zeitpunkt

der Verstaatlichung. Fiir

oder deren Erben zu-

riickgegeben wird.

Doch von diesem
Grundsatz gibt es reich-
lich Ausnahmen. Vieles
ist unklar und liicken-
haft, bleibt unter Juristen
heftig umstritten. Die -
notgedrungen — unschar-
fen Paragraphen etwa im

- Gesetz zur Regelung of-
fener Vermdogensfragen,
das zum Einigungsver-
trag gehort, werden eine
Flut von Prozessen auslg-
sen. ,

Auf den ersten Blick
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bewegliche Sachen, die
verkauft wurden und
nicht mehr zuriickgege-
ben werden kdnnen, gilt
der Kaufpreis. Wurde
kein Erlos erzielt, ent-
fllt der Anspruch.
Ginzlich leer werden
hingegen, nach der be-
stechenden Rechtslage,
all jene ausgehen, die
vor Griindung der DDR
enteignet wurden. Samt-
liche Vermdgen, die-un- -
ter sowjetischer Besat-
zung vom 8. Mai 1945 bis
zum 6. Oktober 1949 be-

erscheinen die Bestim-
mungen ganz prézise.
Die ehemaligen Eigentii-
mer bekommen beinahe alles wieder,
verheiBt das Gesetz, keineswegs nur
Grundstiicke und Gebidude sowie
Rechte an den Immobilien. Auch be-
wegliche Sachen werden zuriickgege-
ben, etwa Kunstgegenstdnde und An-
tiquitdten, Kontoguthaben oder Geld-
forderungen. Unternchmer oder de-
ren Erben konnen bald ihre alten Be-
triebe wiederhaben - theoretisch.

auf Riickiibertragung stellen, wer
durch ,,unlautere Machenschaften ge-
notigt oder getiduscht” wurde, eben-
falls.

. Einen Anspruch haben sogar jene
Biirger, die, aus wirtschaftlicher Not
heraus, ihr Eigentum an den Staat
verschenkten. Wer beispielsweise sein
Haus an die VEB Gebiudewirtschaft
weggab, weil die Mieteinnahmen
niedriger als die Kosten waren, kann
die Immobilie nun herausfordern.

Wer enteignet wurde, darf Antrige-

Dann gelten die Bestimmungen des
alten DDR-Zivilgesetzbuches weiter.

Keine. Chance haben die ehemali-
gen Eigentiimer, wenn DDR-Biirger
oder DDR-Firmen die Grundstiicke
und Hiuser ,,in redlicher Weise“ er-

"worben haben - es sei denn, das Ge-

schift wurde nach dem 18. Oktober
1989 abgeschlossen. Doch wann war
ein Handel ,redlich®, wann kam er
durch ,unlautere Machenschaften*
zustande? Die Beweisfiihrung diirfte,
womdglich Jahrzehnte nach dem Ei-
gentiimerwechsel, schwierig sein.

Eine weitere Einschrinkung: Der |

Einigungsvertrag sieht vor, daB Riick-
ibertragungen dann ausgeschlossen
sind, wenn die Grundstiicke oder Ge-
bidude ,,besonderen Investitionszwek-
ken“ dienen oder dienen konnten.
Die Regelung, die Investoren Rechts-
sicherheit verschaffen soll, ist ein
Freibrief fiir windige Geschiftema-

schlagnahmt  wurden,
sollen keinesfalls zu-
riickgegeben werden. In
diesen ersten Nachkriegsjahren wur-
den 3,3 Millionen Hektar Boden neu
verteilt, rund ein Drittel des gesamten
Landes. -

Ob diejenigen, die ihre Immobilien
zuriickerhalten, mit den unerwarteten
Geschenken gliicklich werden, ist al-
lerdings auch nicht gewi. Zunichst
mal! kosten die Hiuser nur Geld.
Mieteinnahmen und Pachtzinsen wer-
den jedenfalls in den nichsten Jahren
kaum ausreichen, um heruntergewirt-
schaftete Hiuser vor dem Verfall zu
bewahren.

Mancher wird sich noch wundern,
was ihm da unverhofft zugefallen ist.
Die staatlichen Zwangsverwalter ha-
ben die meisten Héuser mit Hypothe-
ken zugepackt, und die miissen be-
dient werden. Das wird ins Geld ge-
hen. Seit Jahresmitte gelten fiir die
Darlehen die westlichen Zinssitze,
knapp zehn Prozent.

Handelsblatt
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Ubergangspremier Modrow
Mehr Verwirrung als Sicherheit

der Termin in einer zweiten Verord-
nung vorgezogen. Moglichst schnell
sollte die Vergangenheit abgehakt wer-
den.

Jetzt wird die Zeit knapp. Fiir DDR-
Unternehmer, die bei der Enteignungs-
welle 1972 ihre Firmen verloren, ist die
Frist bereits am 16. September abgelau-
fen. Gemeinden und Kommunen hat-
ten ihre Antridge auf Ubereignung ehe-
mals eigener Gebdude und Grundstiik-
ke, Lindereien und Wilder bis zum
20. September bei den zustdndigen
Kreisen und Bezirken einzureichen.

Nun kommt zuviel auf einmal.
Waschkorbweise gehen etwa in Ost-
Berlin Tag fiir Tag die Antrige auf
Riickgabe von Grund und Boden ein.
Die Schreiben tiirmen sich in der Klo-
sterstraBBe 59. Dort residiert die Abtei-
lung Finanzen des Berliner Magistrats.
Zustindig ist die Abteilung V — Offene
Vermogensfragen.

Bisweilen tauchen Anwilte und Ju-
stitiare groBer Firmen auf, die gleich
ganze Packen von Antrigen abliefern -
mit der Aufforderung, den Eingang so-
fort zu bestitigen. Zu den Antragstel-
lern zidhlen auch Schweizer Banken,
Versicherungskonzerne oder etwa die
Landesversicherungsanstalt im westli-
chen Berlin.

Die Mitarbeiter der hoffnungslos un-
terbesetzten Abteilung V gehen in der
Flut der Antrige unter. Aliein hier wer-
den bis zum 13. Oktober 150 000 Antrid-
ge erwartet. Etwa jeder zweite, das ist
schon jetzt abzusehen, wird ein gericht-
licher Streitfall zwischen alten und neu-
en Eigentiimern.

108 333 Quadratkilometer ist die Fla-
che "der ehemaligen DDR groB, und
viel méhr als ein 108 333 Quadratkilo-
meter groBes Grundstiick ist von dem
einstigen Musterland des Ostblocks

Fritz Gscheldle mac
aus einer Mark zwel
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Mit Lust und Freude lernen Sie leichter und
schneller Thre Wunschsprache. Moglich wird das
durch SITA LEARNING.

Erfolgreicher durch tiefe Ruhe.

Wissenschaftler haben bewiesen: Das SITA
LEARNING SYSTEM sorgt durch das integrierte
Atem-Biofeedback fiir die so wichtige tiefe Ruhe
und Entspannung. Automatisch wird dann die
Sprachlektion eingespielt. So kann das Unterbe-
wuBtsein den Lernstofl schnell und leicht aufneh-
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men und im Langzeitgediichtais abspeichern. Ideal
fiir Menschen, die dann lernen wollen, wenn sie
Lust und Zeit haben.

Uber 1100 Vokabeln in einer Woche.

SITA LEARNING wurde bis jetzt mehrfach
wissenschafilich untersucht. Der Hamburger Prof.
Dr. Rainer Dieterich: ,,In einem Experiment lern-
ten die Testpersonen in nur einer Woche durch-
schnittlich 1138 neue Vokabeln. Das entspricht
dem StofT eines gesamten Schuljahres.”

Das weltweit patentierte SITA LEARNING
SYSTEM mit den ausgezeichneten Kassetten-Sprach-
kursen sollten Sie einfach selbst ausprobieren. Viel-
leicht gehdren Sie dann schon bald zu unseren mehr
als 40.000 Kunden.

SiITA
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SITA » Tel.: 0410t - 610 55 » Fax: 04101 - 610 53
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' JA, schicken Sie mir: (bitte ankreuzen)
| SITA LEARNING SYSTEM
| D (Steuergerit. Lemmaske. Kopfhorer.
| Entspannungskasseste) DM 698,00
und dazu den Sprachkurs DM 248,00

SITA garantiert Riickgaberecht innerhalb von 14 Tagen. (Ab- |
sendung geniigt). Wenn ich nach dem Test von SITA LEAR--
NING iiberzeugt bin, begleiche ich die Rechnung. Sonst schicke
ich alles zuriick.

| (5 Kassetten mit 10 Lektionen und Begleitbuch) Name
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nicht geblieben. Davon wird kaum eine
Scholle so bleiben, wie sie war. Der
Beutezug im Osten, der Streit der Ei-
gentiimer mit den Besitzern fiihrt zur
Neuverteilung des Landes, das ein ge-
scheitertes Regime nach Willkiir be-
setzt oder vergeben hatte. '

Mehr als eine Million Deutsche, so
Schitzungen, werden Anspriiche auf
Grundstiicke, Hauser oder Hypothe-
ken in der ehemaligen DDR, die viele
nun gern wieder ,,Zone“ nennen, gel-
tend machen. In den Westen gewech-
selte und enteignete ehemalige DDR-
Biirger sind ebenso dabei wie Enkel
oder Urenkel, die nun auf eine spite
Erbschaft im Osten setzen.

Die Kommunen in den Neu-Lindem
der Bundesrepublik sind ebenfalls da-
bei, sich Land und Bauten zu sichern.
Doch auch hier sind die Konflikte vor-
gezeichnet. Der Immobilienbesitz der
Stiddte und Gemeinden ist nicht iiberall
eindeutig zu belegen. Im Ostlichen Ber-
lin etwa sind Unterlagen iiber kommu-
nalen Besitz vielfach nur schwer oder
gar nicht zu finden. )

Die Verwaltung lie8 sich eine Re-
cherchenmethode besonderer Art ein-
fallen. Altere Beamte stellten nach der
Erinnerung lange Listen von Grund-
stiicken und Gebiduden zusammen, die
frither einmal der Stadt gehorten, die
aber fast vergessen waren. Die Antrige
auf Riickgabe sind gestellt. Nun muB
der Besitz nur noch bewiesen werden.

Das gilt auch fiir Zehntausende von
DDR-Biirgem, die in den vergangenen
Jahren ihre heruntergekommenen Hiu-
ser dem Staat vermacht haben, weil die
geringen Mieteinnahmen nicht fiir not-
wendige Reparaturen reichten. Jetzt
wollen auch sie ihr iiber Nacht wieder
wertvoll gewordenes Eigentum zuriick.
Wenn die Héuser auch nichts mehr tau-
gen — die Grundstiicke, auf denen sie
stehen, sind allemal verwertbar.

Einfach wird die Riickgabe nicht. Zu
chaotisch ist die Hinterlassenschaft der
Einheitssozialisten auch bei Eigentums-
fragen. Zudem hatten sowohl die Re-
gierung des SED/PDS-Ubergangspre-
miers Hans Modrow als auch die seines
Nachfolgers Lothar de Maiziére seit der
Wende im November vergangenen Jah-
res mit immer neuen Gesetzen und
Verordnungen mehr Verwirrung als
Rechtssicherheit geschaffen.

Modrow gab bereits kurz nach sei-
nem Amtsantritt im November volksei-
gene Grundsticke und Hiuser zum
schnellen Verkauf frei. Doch nicht nur
redliche-Hausbesitzer konnten nun die
Grundstiicke, die ihnen der Staat iiber-
lassen hatte, zum Quadratmeterpreis
von drei bis fiinf Mark kaufen.

Vor allem ehemals hohe SED-Funk-
tiondre bedienten sich eilig - die alten
Verbindungen und Parteiseilschaften
funktionierten, als hitte es die Wende



nie gegeben. Republikweit gingen aus
dem Bestand einer ,,Versorgungsein-
‘richtung des Ministerrats der DDR*
Tausende von Villen und Hiusern in
bester Lage und gutem Zustand zu
Schleuderpreisen an die PDS-Klientel.

Jetzt sollen Kaufvertrige, die vor der
Wihrungsunion geschlossen wurden,
noch einmal iiberpriift werden. Das
wird dauern, eindeutige Gesetze miis-
sen erst verabschiedet werden. Und ehe
eine rechtsstaatliche Gerichtsbarkeit in
den fiinf neuen Bundesldndern funktio-
niert, so fiirchten Experten, kénnen
Jahre vergehen. Kampflos jedenfalls
werden viele der durch den SchluBver-
kauf iiber Nacht zu Immobilien-Millio-
niren aufgestiegenen Alt-Funktionére
ihren neuen Besitz nicht hergeben.

Hilfe fiir die erwartet schwierigen ju-
ristischen Prozeduren kommt auch hier
aus dem Westen. Anwilte aus der alten
Bundesrepublik und Berlin West halten
in Stidten wie Oranienburg oder Ro-
stock, Chemnitz oder Dresden bereits
Sprechstunden fiir die neue Ost-Klien-
tel ab — hiufig in dunklen Hinterzim-
mern von Kneipen und Restaurants.

Die Zunft vor Ort kommt ebenfalls
gut ins Geschift. ,In 15 Jahren bis zur
Wende hatte ich gerade zwei West-
Mandanten in Sachen Vermogensfra-
gen“, sagt Anwalt Wendland aus Ora-
nienburg. Jetzt kann er die Zahl neuer
Kunden aus dem Westen kaum bewilti-
gen. Alle wollen nur das eine — ihr ver-
loren geglaubtes Stiickchen von der Ex-
DDR.

,, Wir wollen den sozialen Ausgleich®,
sagt der Berliner Rechtsanwalt Wolf-
gang Probandt, der eine der zahlrei-
chen Interessengemeinschaften von al-
ten Grundstiickseigentiimern in der frii-
heren DDR vertritt. Wie er sich das
vorstellt, sagt der Anwalt auch: Immo-
bilien miiBten zuriickgegeben oder die
Eigentiimer ,angemessen“ nach heuti-
gem Verkehrswert entschédigt werden.
Probandt rechnet, wie alle Anwilte,
mit jahrelangen Prozessen. Goldene
Zeiten - fiir Juristen.

Grundlage fiir alle Auseinanderset-
zungen um Grundstiicke ist ein ,,Gesetz
zur Regelung offener Vermogensfra-
gen“, das gleichzeitig mit dem Eini-
gungsvertrag  verabschiedet  wurde
(siche Kasten Seite 50). Jeder, der in
der DDR enteignet oder dessen Eigen-
tum durch staatliche Verwalter iiber-
nommen wurde, kann danach seinen
Anspruch geltend machen. ErfaBt wer-
den auch die Fille, in denen Biirgern
,aufgrund unlauterer Machenschaften
~ MachtmiBibrauch oder Notigung etwa
- das Eigentum abgejagt wurde.

Nur selten sind die jetzt auftauchen-
den Eigentumsfragen auf Anhieb ein-
deutig zu kldren. Viele Fille reichen zu-
dem weit zuriick, etwa wenn jiidische
Biirger in den dreiBiger Jahren ihr Ei-

| war, was
| wichtig wird

»Aktuell '9l«;
Neue Begriffe, Trends
und Fakten von A-Z

Alle Lander der Erde

Ubersichtsartikel zu den
Themen des Jahres

500 Fotos und Karten

612 Seiten ganz in Farbe
nur DM 19.80

! Jetzt uberall,
wo’s Biicher gibt

Das zuverldssige
Jahrbuch fiir '91

Harenberg Lexikon-Verlag
4600 Dortmund 1

()tre des hommes

DIERK PETERS:

~Viele kleine Leute an vielen
kleinen Orten, die viele kleine
Schritte tun, kénnen das Gesicht
der Welt veréndern.”

Dierk Peters ist einer der ehrenamtlichen Mit-
arbeiter von terre des hommes. Gemeinsam mit
seiner Frau hat er in Sittensen bei Homburg ei-
ne Arbeitsgruppe ins Leben gerufen, die durch
ihre Aktivitéten in erster Linie Projekte in Indien
unterstitzt. Auf értlichen Markten verteilen
sie Informationsmaterial, bitten Geschaftsleute
der Umgebung darum, Sammeldosen fir Spen-
den avfstellen zu diirfen und sorgen mit ihrem
persénlichen Einsatz dofiir, daf Kinderarbeit in
Indien bekampft wird und die Rechte der
Schutzlosen vertreten werden.

Rund 200 Projekte in 25 Landern werden durch
terre des hommes unterstitzt. Gezielt, um die
Lebensverhdltnisse von Kindern und Frauen in
der Dritten Welt langfristig zu veréndern und
zu verbessern. Und ihnen die Chance zu geben,
Armut und Unterdrickung zu Uberwinden.

Hilfe fiir Kinder in Not

Bitte helfen Sie uns zu helfen. Durch eine regelméBige
Spende oder lhre aktive Mitorbeit. Austishrliche Infor-
mationen crholten Sie bei: terre des hommes, Ruppen-
kampstraBe 11a, 4500 Osnabrick, Tel.: 05 41-7 10 10.
Spendenkonto 700, Kennwori: ,Aktion”, BfG Osna-
brijck, BLZ 265 101 11.
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Jetzt noch einfacher:
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gentum aufgeben muBten oder von den
Nationalsozialisten ermordet wurden.
Verfolgte des Nazi-Regimes koénnen
nach der deutsch-deutschen Absprache
Anspriiche auf Immobilien in der ehe-
maligen DDR geltend machen. In den
Rathiusern, etwa in Rostock, haben
sich schon jiidische Alt-Eigentiimer ge-
meldet.

Grundsitzlich sollen dem Gesetz
nach die Berechtigten das immobile Ei-
gentum zuriickerhalten. Ist das nicht
mdglich (weil vielleicht Wohnungen auf
dem betreffenden Grundstiick stehen),
soll der Eigentiimer ein vergleichbares
anderes Grundstiick erhaiten oder ent-
schiddigt werden.

Vier Jahrzehnte lang haben die Dog-
matiker des SED-Regimes die biirgerli-
chen Eigentumsvorstellungen bekdmpft
und die Besitzverhiltnisse willkiirlich
neu geregelt. Mit ihrem jammerlichen
Abgang hinterlassen sie nun dem
scheinbar geeinten Deutschland eine
Pandora-Biichse, die Zank und Unbheil
birgt.

Verunsichert und emport reagieren
betroffene DDR-Biirger auf die Inva-
sion von Boden- und Hauseigentiimern
aus dem Westen. In den Gemeinden
Kleinmachnow, Teltow oder Stansdorf
stidlich Berlins beispielsweise stehen
sieben von zehn Hiusern auf Grund-
stiicken, die von Bundesbiirgern bean-
sprucht werden.

Hier hat auch der West-Berliner Nor-
bert Finke ein Fleckchen Erde seiner
Eltern wiederentdeckt. Das Problem
des Erben: Inzwischen steht auf dem
seit drei Jahrzehnten volkseigenen
Grundstiick in Kleinmachnow das halb-
fertige Haus des Elektrikers Klaus-Jiir-
gen Warnick.

Per GerichtsbeschluB versucht Fin-
kes Potsdamer Anwalt Hans-Joachim
Horn, einen Baustopp zu erwirken. Be-
griindung: Sein Mandant wolle das
Grundstiick selbst nutzen und die dann
fallige Entschidigung fiir den jetzigen
Besitzer so gering wie mdglich halten.

Vor Ort organisiert sich hilfloser Wi-
derstand. Weil Finke in sicherer Entfer-
nung in West-Berlin sitzt, wird dessen
DDR-Anwalt attackiert.

»Mit groBer Bestiirzung haben wir
zur Kenntnis genommen®, heiBt es in

' Form einer Todesanzeige in der lokalen

Mirkischen Volkstimme, ,daB der
Rechtsanwalt Herr Hans-Joachlm
Horn, Potsdam, in Sachen Westgrund-
stiicke die Interessen Westberliner Biir-
ger gegeniiber DDR-Biirgern vertritt.“
Unterzeichnet ist die diister-komische
Annonce von mehreren Mietervereinen
aus der Umgebung.

»Der soziale Frieden“, glaubt Hans-
Joachim Géhring, Prisident des jungen
Mieterbundes in der ehemaligen DDR,
»ist auf lange Sicht nachhaltig in Ge-
fahr, wenn die Eigentumsfrage an




Bodenreform in der sowjetischen Zone*: Chaotische Hinterlassenschaft ”

Grund und Boden nicht schnell und so-
zialvertriglich gelost wird.”

Damit ist kaum zu rechnen, schon
gar nicht schnell und lidngst nicht fiir je-
den. Es sind nicht allein Ostdeutsche,
die das Gezerre ums Eigentum als Be-
drohung empfinden.

Mit Verfassungsklagen wollen einsti-
ge Grundbesitzer und Fabrikanten, die
zwischen 1945 und 1949 in der damali-
gen Sowjetzone enteignet wurden, ei-
nen entscheidenden Passus im Staats-
vertrag zu Fall bringen. Der lautet:
.»Die Enteignungen auf besatzungs-
rechtlicher Grundlage (1945 - 1949)
sind nicht mehr riickgingig zu ma-
chen.“

Mit dem lapidaren Satz hat die Bun-
desregierung ein Zugestdindnis ge-
macht, das der Regensburger Verfas-
sungsrechtler Otto Kimminich als
»Willkiirakt im Mantel des Rechts®
brandmarkt. In einem’ Papier, das
Bonns AuBenminister Hans-Dietrich
Genscher und DDR-Premier de Mai-

. ziere Mitte September beim AbschluB
der ,Zwei plus Vier“-Verhandlungen
unterzeichneten, wird der von Betroffe-
nen als Willkiirakt empfundene Para-
graph bestiitigt. Deutschland, so heiBit
es in dem Papier, verpflichte sich ,,vol-
kerrechtlich verbindlich®, die- Enteig-
nungen unter sowjetischer Besatzung
nicht riickgéngig zu machen.

Selbst Bonns Justizstaatssekretdr
Klaus Kinkel, der die Klausel mit aus-
gehandelt hat, empfindet Unbehagen.
Die Sache, so Kinkel, sei ,,hochst kom-
pliziert und in vielen Fillen unbefriedi-
gend“. Anders aber sei die schnelle
Einheit kaum zu haben gewesen. So-
wohl Moskau als auch Ost-Berlin hiit-

ten darauf bestanden, die ,Bodenre-
form* trotz aller Willkiir in den Nach-

. kriegsjahren nicht mehr anzutasten.

Kinkels schlechtes Gewissen hilft den
Betroffenen wenig: Durch die mit dem
Einigungsvertrag verbundenen Grund-
gesetzéinderungen, auch daran hat der
Staatssekretidr mitgewirkt, soll den in
jenen Jahren Enteigneten der Klage-
weg beim Verfassungsgericht in Karls-
ruhe versperrt werden.

Der Widerstand organisiert sich. Mit-
te September gingen DDR-Grund-
stiickseigner in Bonn auf die StraSle.
Mit Transparenten demonstrierten die
meist dlteren Herren samt jiingerem
Anhang verbittert als ,,Opfer der Ein-
heit“ gegen den , Verfassungsskandal®.

»Die ‘rechtliche Lage ist trostlos”,
sagt Horst Fikentscher, 63, ,ich fiihle
mich ganz elend.“ Die Keramischen
Werke der Fikentschers in Zwickau wa-
ren schon iiber hundert Jahre im Fami-
lienbesitz, als die Russen in Sachsen
einmarschierten. Sie quartierten sich
auch in Fikentschers Elternhaus ein.

Doch die Russen waren es gar nicht,
die den Betrieb vereinnahmten, es wa-
ren die Deutschen. Die Enteignungsur-
kunde aus dem Jahr 1946 ist vom Land
Sachsen ausgestellt.

Jetzt fiihlen sich Horst Fikentscher
und andere zum zweitenmal enteignet —
diesmal quasi durch die Bundesregie-
rung. Der alte Besitz befindet sich heu-
te hiufig im Vermoégen der nun bundes-
eigenen Treuhandanstalt in Berlin.

Solche Fille gibt es zu Hunderten. -

,,Ich kriege noch nicht mal mein Eltern-

* Aufteilung eines enteigneten Ritterguts bei
Dresden im September 1945,

et Faman Ballooning 2000

Ballon-Werefichen Deutsch-Franzdsische
g Sallons Verieih Ballon-Agentur
Balon-Schule

L9
jurchM

bw'

/

Schenken Sie
oder erleben Sie selbst
Faszination und Romantik

eine Ballonfahrt
" mit Champagner-Taufe

zwischen Schwarzwald und Vogesen -
mit der Ballon-Flotte aus Baden-Baden,
der groBten Europas.

22 Ballons taglich startkiar.
Kapazitat 80 Passagiere und mehr nach
Wunsch.

Tages- oder Wochenende-Arrangements.
Infos, Gutscheine und Geschenkmappen:
Ballooning 2000, Chef-Pilot J.M. Culas
Postfach 1255, 7570 Baden-Baden,
Tel. 07221/83443-4 - Fax 83899
Ballonfahrten sind beliebte
Geschenkideen als Incentives fiir
Geschéftspartner und Mitarbeiter.
Ballonwerbung:
Werbehillen und Werbetourneen,
BRD, DDR, Europa und weltweit.

10 Jahre Erfahrung und
M%rktfﬁhrung

Wochen-Leasing-

angebote

{Uber 70 Verleihstationen. id

Verzeichnis anfordem: 6 5
\ S

telenent/‘\

Lessin Be 9 (V)
8000 Minchen 2 /4‘5 o“ v“" e«:‘
(.I \&QQB\

OBa/517 2% ’\°‘ S
v-“‘ .83 e

DER SPIEGEL 4171990 59O



haus zuriick®, klagt der 52jahrige Her-
mann Koebe. Das schone Gebidude lag
auf dem Gelédnde einer familieneigenen
Feuerwehrgerite-Fabrik in Luckenwal-
de. Koebes Vater kam ins Inter-
nierungslager, spéter fiir sieben Jah-
re nach Sibirien. Gegen die Vorwiir-
fe, die Familie habe die Nazis unter-
stiitzt, konnte er sich nicht zur Wehr
setzen.

Die bosen Erinnerungen bleiben.
Der HaB ist nie erloschen und be-
kommt jetzt, da — tatséchlich oder ver-
meintlich - abermals Unrecht ge-
schieht, neue Nahrung.

Seit die Grenzen fielen, war Her-
mann Koebe oft in Luckenwalde. Er
hat viele Hinde geschiittelt, der Werk-
leiter lud ihn zum Essen ein. Gemein-
sam wurden Zukunftspline geschmie-
det. Koebe rechnete fest damit, die Fa-
milienfirma wieder {ibernechmen zu
kénnen,

DaB daraus nun nichts werden soll,
kann er nicht fassen. ,Die brauchen
doch Leute, die Verantwortung iber-
nehmen“, sagt Koebe. ,,Woher sollen
die denn kommen?“

Auch Fabrikerbe Fikentscher wollte,
wie er sagt, das Werk seiner Altvorde-
ren wieder aufbauen. Der Betriebslei-
ter schricb zusammen mit dem Be-
triebsrat eine Petition an die Ost-Berli-
ner Regierung. Ihre Bitte: Der alte In-
haber solle die Firma wieder iiberneh-
men diirfen.

Eine befriedigende Antwort beka-
men die beiden nicht. Am 1. Juli wurde
das Werk zur Hilfte stillgelegt, inzwi-
schen arbeitet dort niemand mehr..

Manche der enteigneten Mittelstéind-

ler hitten wohl tatsidchlich wieder Le--

ben in die alten Fabriken gebracht. Vie-

* Vor einem Portrit des Griinders der Familien-
firma.

- ~
L.

Fikentscher-Fabrik in Zwickau (19

25): ,Willkirakt im Man

len mag es nur auf die Grundstiicke an-
gekommen sein. DaB sie nun leer aus-
gehen sollen, damit jedenfalls wollen
sie sich nicht abfinden.

Hochkaritige Juristen stehen der al-
ten Garde der Enteigneten zur Seite.
Fiir den Staatsrechtler Hans Herbert
von Arnim ist die umstrittene Klausel
im Einigungsvertrag schlichtweg ,.ein
Skandal“. Durch vélkerrechtliche Win-
kelziige werde ,die Anwendung we-
sentlicher Teile des Grundgesetzes aus-
geschlossen®.

Der Eigentumsschutz zihle zu den
sunverletzlichen und unveriuBerlichen
Menschenrechten®, wie sie in den Arti-
‘keln 1 und 20 des Grundgesetzes festge-
schrieben sind, argumentieren Juristen

Unternehmer Fikentscher*
Neues Leben in die alte Firma?

BN
<

wie von Arnim. Daher kénne er auch
durch eine Zweidrittelmehrheit im
Bundestag ,in seinem Wesensgehalt
nicht geschmilert” werden.

Wie der sich wohl noch iiber Jahre
hinzichende Juristenstreit ausgehen
wird, ist kaum vorhersehbar. ,,Vor Ge-
richt und auf hoher See“, so Jurist und
FDP-Chef Otto Graf Lambsdorff un-
gewohnt unsicher, ,bist du allein und
in Gottes Hand.*

So ganz hat auch die GroBindustrie
alte Liegenschaften im Osten noch
nicht abgeschrieben. Zwar hilt sich
der Bundesverband der Deutschen In-
dustrie (BDI) bedeckt. Man wolle,
heift es in der Kolner BDI-Zentrale,
den EinigungsprozeB nicht stéren und
vertraut auf die Zukunft; das gesamt-
deutsche Parlament soll schlieBlich
iiber Ausgleichzahlungen Beschliisse
fassen. Wenn schon kein Land zu be-
kommen ist, soll wenigstens Geld in
die Unternehmenskassen flieBen.

Eifrig fahnden Abgesandte von Kon-

zernen, nicht nur deutschen, nach
Spuren von ehemaligen Besitzun-
gen und verborgenen Schitzen. Gele-
gentlich werden schone Zufallsfunde
gemacht.
. Die Schweizer Holding ACM etwa
hat sich schon vor langem die Mehr-
heit an der Fahlberg-List AG in Diis-
seldorf zugelegt. Liegenschaften im
Osten spielten beim Kaufpreis- keine
Rolle. Nun wird den Schweizern be-
wuBlt, welchen Gliicksgriff sie getan
hatten: Das Unternehmen war vor gut
einem Jahrhundert in Magdeburg ge-
griindet worden, das ehemalige Fir-
mengrundstiick liegt mitten in der
Stadt. Die ACM hat bereits ihre An-
spriiche angemeldet.

Besser noch traf es die Frankfurter
Rothenberger-Gruppe. Sie suchte nach
einem Firmendach fiir ihre Aktivitdten
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Paanan.

in Ostdeutschland und kaufte dafiir die

Aktien der Essener Autania AG auf.

. Was sich hinter Autania verbarg; will
Vorstandschef Wolfgang Mellinghoff
eher zufillig erfahren haben: Die Ge-
sellschaft ist Rechtsnachfolgerin der
1932 gegriindeten Auto Union AG.
Mellinghoff hofft deshalb auf Ansprii-
che am Betriebsvermégen der Zscho-
pauer Motorenwerke, der Audi-, Wan-
derer- und der Horch-Werke - alles in
allem iiber eine Million Quadratmeter
Industrieland.

Borsenspekulanten kramen nun, da
die Einheit unverhofft da ist, alte Hoff-

“nungswerte hervor. Die Aktien der
ehemaligen IG Farben etwa stiegen auf
ein Jahreshoch von 31,80
Mark, das Tief hatte bei 12
Mark gelegen. Britische In-
vestmentfirmen haben sich
massiv eingekauft.

Die seltsamen Papiere ver-
korpern Werte des ehemals
groBten deutschen Unterneh-
mens, darunter das gesamte
Ostvermdégen. Zum letzten ré- -
guldren Stichtag stand es mit
einer Milliarde Reichsmark zu
Buche.

Uber 151 Millionen Qua-
dratmeter gehorten einst der
IG Farben im Osten: Fabri-
ken, Werkswohnungen, Héu-
ser und jede Menge Land. Das
meiste wurde schon vor dem
7. Oktober 1949, dem Tag der
DDR-Griindung, enteignet,
manches aber auch erst spa-
ter.

Sicherheitshalber hat die
Gesellschaft Anspriiche auf

Zentralarchiv-Leiterin Schiey
.Viele Besucher werden fiindig”

S s

das gesamte Altvermégen angemeldet.
Ernst-Joachim Bartels, einer der bei-
den Liquidatoren der neu erbliihten
Gesellschaft: ,,Wir wollen nichts ver-
passen.“

Mit diesem Bekenntnis stehen die Li-
quidatoren der IG Farben nicht allein.
Niemand will etwas verpassen, da nun
die abgewirtschaftete DDR ihr wertvol-
les Immobilienvermdgen ins neue
Deutschland eingebracht hat — die vie-
len Westdeutschen nicht, . die ihr
Grundstiick im Osten wiederhaben
wollen; die Ostdeutschen nicht, die
giinstig an Hiuschen und Garten ge-
kommen sind; die enteigneten Fabri-
kanten ebensowenig wie die Gewerk-

.:\_ 8

Enteignetes SchloB Ribbeck im Havelland: Gerechtigkeit beim Kampf um Grund un Bden?

schaften, wie GroBbetriebe oder Versi-
cherungskonzere.

Alle fiihlen sich im Recht, aber recht
kann vorerst keiner bekommen. Der
Ansturm ist zu groB. Tag fiir Tag mel-
den sich westdeutsche Besucher beim
zentralen Grundbucharchiv in Barby
bei Magdeburg. Sie wollen wissen, ob
ihr Vermogen vor oder nach 1949 ent-
eignet wurde. Sie suchen nach Bewei-
sen fiir ihr verlorenes Eigentum. Ver-

~treter von Handelshdusern wie Kar-

stadt gehoren ebenso dazu wie Chemie-
konzerne und Mittelstindler. Auch Ge-
nossen der SPD waren schon da.

Im alten SchloB von Barby reihen
sich in Regalen kilometerlang alte,
ldngst geschlossene Grundbiicher. Hier
wurden die Unterlagen, so sie iiber-

‘haupt erhalten blieben, seit Ende der

siebziger Jahre gesammelt. ,,Viele Ein-
tragungen sind geschwirzt”, sagt Jutta
Schley, die Leiterin des Archivs, ,,aber
unsere Besucher werden trotzdem héu-
fig fiindig.*

In Barby allerdings geht es wie iiber-
all in der fritheren DDR: Es fehit an
Fachpersonal, um die steigende Zahl
der Anreisenden zu bedienen. Hiufig
steht nicht einmal ein Kopiergerit zum
Ablichten wichtiger Unterlagen bereit.

Doch auch Kopiergerite helfen
nicht, wenn die Unterlagen fehlen. Da
nutzt keine dringende Habgier, keine

. Ungeduld im BewuBtsein des Rechts:

’

Das Katasterwesen der chemaligen
DDR ist genauso verlottert wie die mei-
sten Wohnhiuser und Betriebe.
Schlimmer noch: Es gibt keine o6f-
fentlichen Katasterimter mehr. Das
Vermessungswesen war in den vergan-
genen Jahrzehnten Sache des Mili-
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Neumann-Hotel in Leipzig
Die Moral ist dahin

tirs. Jetzt hoffen die Experten der ehe-
maligen NVA auf neue Aufgaben in den
Kommunen. ,,Wir hitten endlich eine
sinnvolle Aufgabe und iiber Jahre zu
tun®, sagt der Chef einer Vermessungs-
einheit in Leipzig. SchlieBlich miiBte
Grundstiick fiir Grundstiick neu ver-
messen werden, da vielfach Unterlagen
fehlen und Grenzsteine verschwunden
sind.

Weil das private Eigentum an Grund
und Boden in der DDR unerwiinscht
war, wurde schlampig oder iiberhaupt
nicht Buch gefiihrt, Akten wurden ver-
nichtet.

In den fiinfziger Jahren sind die
" Grundbiicher in weiten Teilen der DDR
gedndert worden. Vielfach wurden neue
angelegt — mit neuen Flurkarten, ande-
ren Bezeichnungen der Grundstiicke.
Vieles stimmt nun mit dlteren Unterla-
gen nicht mehr iiberein, manche Grund-
stiicke sind ,,verschwunden“.

In Fillen von Enteignung wurde das
Grundbuch geschlossen. Dann blieb nur
noch ein Blatt mit dem Satz: ,Das
Grundstiick steht im Eigentum des Vol-
kes.“ Die fiinf Bundeslidnder im Osten
miissen nun, Parzelle fiir Parzelle, erst
vermessen werden, ehe sie anders ver-
teilt werden. _

Aber wie? Uberall fehlen Leute. Dem
Ansturm all jener, die nun mit der Lei-
denschaft der Gerechten um Boden und
Bauten im Osten streiten wollen, sind
weder die Grundbuchimter noch die
Amter fiir offene Vermégensfragen in
Stiddten und Kreisen gewachsen.

In der Ost-Berliner Finanzbehorde in
der KlosterstraBe stehen derzeit vier
Mitarbeiter der zustiindigen Abteilung
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Hotel-Erbe NeumannA
Vergebliche AnfrGge

V fiir miindliche Auskiinfte zur Verfii-
gung. Sie kdnnen meist nur grobe An-
gaben machen und die Alt-Grundbesit-
zer vertrgsten: Die rechtliche Situation
ist selten halbwegs klar.

Wer sollte sie auch priifen? ,,Wir
bauen hier eine Verwaltung aus dem

" Nichts auf“, sagt Gerd-Lucien Roussel,
stellvertretender Leiter der Abteilung
V. Er kommt, wie auch andere seiner
Kollegen, vom Finanzsenat in West-
Berlin, hat dort Erfahrung in Sachen
Lastenausgleich gesammelt.

Das hilft zundchst einmal wenig.
Roussel und seine Leute sind noch gar
nicht in der Lage, die schriftlichen An-
trige zu bearbeiten und offene Fragen
zu kliren. Schon die Bestiitigung, daB
der Antrag termingeméB8 und korrekt
gestellt wurde, dauert sechs bis acht
Wochen.

v A
Leipziger Liegenschaftsamt-Vize Platschek
LWir haben keine Leute”

»Bei den meisten hier eingehenden
Antrigen und Anfragen“, heiBt es in ei-
nem Formschreiben der Abteilung V an
den ,;sehr geehrten Petenten®, , wird ei-
ne sachbezogene (materielle) Bearbei-
tung nach Verabschiedung der entspre-
chenden Gesetze und der bereits einge-
leiteten Verstirkung der Sach- und Per-
sonalmittel kaum vor Anfang des Jah-
res 1991 erfolgen kénnen.“

An Mitteln fehlt es allerorts. In
Frankfurt an der Oder ist das Liegen-
schaftsamt dazu iibergegangen, beson-
ders hartnédckig drangelnden Antrag-
stellern Grundbuchausziige auf Notiz-
blécken des Roten Kreuzes ‘mit dem
Aufdruck ,Spende Blut, rette Leben”
zu bestitigen. Viel anfangen allerdings
148t sich damit bei Banken und Notaren
nicht..

In Leipzig liegen neben zahllosen
Anfragen nahezu 2000 bereits rechts-
giiltige Kaufvertrige unbearbeitet zur
Eintragung ins Grundbuch vor. Tiglich
kommen neue hinzu. Die Betroffenen
fiirchten nun Anspriiche aus dem We-
sten.

Meist sind es DDR-Biirger, die in
den vergangenen Jahren in Eigenlei-
stung ihr Heim gebaut und jetzt das bis-
lang volkseigene Grundstiick erworben
haben - nur der Eintrag ins Grundbuch
fehlt noch.

»Wir schaffen pro Monat héchstens
200 Eintragungen“, sagt Ralf Plat-
schek, stellvertretender Leiter des Lie-
genschaftsamtes. ,,Es gibt einfach ne-
benbei zuviel zu tun — und wir haben
keine Leute.

Die noch immer bestehende Rechts-
unsicherheit und die langwierige Ab-
wicklung haben fatale wirtschaftliche
Folgen.  Ungeklirte

Grundstiicksfragen
sind nach wie vor eine
drgerliche Investi-
tionsbremse fiir die
zerbrickelnde ost-
deutsche Wirtschaft.

Am Halleschen Tor
in Leipzig beispiels-
weise  wolite  der
Schweizer Gastrono-
miekonzern Moven-
pick schon lingst mit
dem Bau eines neuen
Hotels beginnen.
Doch plstzlich melde-
te eine Erbengemein-
schaft Anspriiche auf
das wertvolle Grund-
stiick an. Die Pline
wurden . zuriickge-
stellt, noch eche die
Baugrube ausgehoben
war.

Max Reinhard Neu-
mann aus dem hessi-
schen Miihlheim woll-
te vor Monaten schon




Defa-Geldande in Berlin: Inv;sto'ren }loltén sich iurﬁcl;

mit der Renovierung des vollig herun-
tergekommenen Hotels Vier Jahreszei-
ten in Leipzig beginnen. Das Hotel in
Bahnhofsnihe gehorte seiner Familie,
ehe es 1974 enteignet wurde.

Vergebens stellte Neumann seit An-
fang des Jahres Antrige auf schnelle
Riickgabe der alten Immobilie. Bis auf
ein Schreiben, daB die Rechtslage ge-
priift werden miisse, bekam er aus dem
Rathaus keine Antwort.

Im volkseigenen Hotel allerdings,
seit einem Jahr von der Leipziger Han-
delshochschule betreut, haben sich
Neumanns Ubernahmeabsichten her-

umgesprochen. Die Moral des Hotel-
personals ist dahin, die Géste bekom-
men nicht einmal mehr ein ordentliches
Friihstiick.

»Bei den zustidndigen Stellen herrscht
das Chaos“, klagt Steffen Unger, einer
der wenigen privaten DDR-Grund-
stiicksverwalter in Leipzig. Unger be-
treut 3000 Wohnungen in der Stadt. In-
vestoren sieht er schon, doch alle wol-
len wissen, ob ein Haus oder ein
Grundstiick, das sie kaufen, dann auch
wirklich ihnen gehort.

Wegen der unsicheren Lage ist der
Handel mit Grundstiicken zwischen
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Rostock und Suhl nahezu zum Erliegen
gekommen. Besonnene Investoren hal-
ten sich zuriick.

Der Berliner Immobilienkaufmann
Wolfgang Gorlich, einer der Marktfiih-
rer im staatlich geférderten Wohnungs-
bau, ist ,.kreuz und quer durch die DDR
gereist — aber nirgendwo war es méglich,
ein Grundstiick zu kaufen“. Jedenfalls
nicht zu verniinftigen Preisen und zu ein-
deutigen Bedingungen. Viele Angebote
seien ,,einfach nicht serios®.

Da wurden in angeblich ,,bester Lage®
vor Dresden 140000 Quadratmeter
Bauland fiir 60 Mark pro Quadratmeter
angeboten. Es war schlichter Acker ei-
ner Landwirtschaftlichen Produktions-
genossenschaft (LPG). Auf Gorlichs
Vorschlag, das Land erst baureif zu ma-
chen und dann moglicherweise zum dop-
pelten Preis zu verkaufen, wollte der An-
bieter nicht eingehen.

In Frankfurt an der Oder werden dem
dort ansidssigen Makler Heinz Kiihne
von LPG-Bauern fast tiglich Acker zum
Verkauf angedient. Die Agrargenossen
konnen weitgehend wieder iiber ihre vor
Jahrzehnten in die LPGs eingebrachten
Lindereien verfiigen. Jetzt hoffen sie,
mit der Scholle eine schnelle Mark ma-
chenzu konnen. Nur die Preisvorstellun-
gen sind meist so, als hatten sie Berliner
Citylage im Angebot.

Internationale Investmentbanken und
Immobilienkonzerne haben lingst beste
Lagen in der alten DDR fest im Blick -
vor allem in der Region Berlin, in Leip-
zig und in Dresden.

Immobilienmulti Jones Lang Woot-
ton verhandelt schon seit Monaten tiber
den Kauf von Gebiuden wie dem Berli-
ner Grand-Hotel oder dem Hotel Mer-
kur in Leipzig. Die Frankfurter Filiale
der New Yorker Chase Manhattan Bank
bemiiht sich um riesige Grundstiicke der
DDR-Spiclfilmfabrik Defa. GroBe Teile
des Defa-Freigelidndes in Potsdam-Ba-
belsberg etwa, das einst der Ufa gehorte,
will die Chase Manhattan als Bauland
verduBern.

Doch noch bewegt sich kaum etwas.
Wo Nachfrage dréingt, ist die Rechtslage
unsicher. Wo ein Angebot steht und die
Rechtslage halbwegs klar scheint, fehlt
die Nachfrage. ,,Die meisten Interessen-
ten wollen nur den Markt abklopfen,
weil Grundstiicksverwalter Unger.

Die chaotische Lage auf dem Immobi-
lienmarkt ist eine der bésesten Hinter-
lassenschaften des gescheiterten soziali-
stischen Experiments auf deutschem Bo-
den. Mit festlicher Musik, todernsten
Ansprachen und reichlich Schwarz-Rot-
Gold feiert die Politik die vollbrachte
Einheit. Doch das Volk ist gespaltener
dennje, verzankt tiber Villen und Wohn-
hduser, iiber Stadtrandlauben und City-
grundstiicke.

Kannes wirklichnach dem Run aufdie
Ost-Immobilien einen sozialen Aus-



gleich und Frieden geben? Schwer vor-
stellbar. Wer sein enteignetes Haus wie-
derbekommt, verjagt andere daraus.
Wer entschidigt wird, klagt tiber die 14-
cherliche Summe. Und warum bekommt
der gar nichts, der bis 1949 seine Fabrik
in der sowjetischen Zone verlor?

Soll Friederich-Carl von Ribbeck im
Havelland sein Schlo8 wiederbekom-
men? Der Nachfahre derer von Ribbeck
fordert, wie viele andere chemalige
GroBgrundbesitzer, in Protestaktionen

gegen die Bonner Politik Gerechtigkeit
fiir sich und die Seinen.

Gerechtigkeit? Wie sollte ausgerech-
net die und ausgerechnet beim Kampf
um Grund und Boden vollkommen
sein? In jahrelangen Rechtshindeln,
meint der Oranienburger Anwalt
Wendland, wiirden allenfalls die ,un-
vermeidlichen Spielregeln® festgesetzt
und durchgesetzt.

Doch dazu miissen erst einmal die
Liegenschaftsdmter neu organisiert und

die Biicher auf einen realistischen
Stand gebracht werden. Und die Rich-
ter, die schlichtend das Chaos beseiti-
gen sollen, gibt es in der ehemaligen
DDR noch gar nicht. Es wird noch Jah-
re dauern, bis die Mehrzahl der Immo-
bilien-Streitfille geklart ist.

~Wenn Sie wissen wollen, wem was
in der alten DDR wirklich gehort®,
ahnt Anwalt Wendland, ,,dann miissen
Sie sich wohl oder iibel bis zur Jahrtau-
sendwende gedulden.

Kampf um die ,,ViII]a Johanna“

Die wechselvolle Geschichte einer deutschen Immobilie

ders heiBlen, er ist austauschbar.

Der 41jdhrige Aachener will, wie
inzwischen Hunderttausende mit ihm,
den familidren DDR-Besitz zuriick.

An beweiskriftigen Unterlagen fehlt
es Dehnecke nicht. Als die Familie 1954
aus der DDR in die BRD wechselte, wa-
ren Pline und Fotos des Hauses erhal-
ten geblieben. Von seiner Mutter ist in
einer Familienchronik die Geschichte
des Hauses iiberliefert, eine sehr deut-
sche Geschichte.

Dehneckes GroBeltern lebten vor
dem Ersten Weltkrieg in Bremen. Der
GrofBvater arbeitete als Ingenieur fiir
die AG-Weser-Werft.
Seine GroBmutter
schreckte die Lirmende
Industriewelt ab. Sie
sympathisierte mit den
allerorten  sprieBenden
Naturbewegungen.

Im Harz, in frischer
Waldluft, kaufte die Fa-
milie 15 Morgen, umge-
rechnet 37 500 Quadrat-
meter, Land, 1912 war
die ,,Villa Johanna“ fer-
tig, ein Hort der Erho-
lung fiir den gestreBten
GroBstiddter. Unter An-
leitung der GroBmutter
iibten sich die Giste in
Atemgymnastik und roll-
ten nackt durch den
Morgentau - zur Freude
der Dorfjugend, die
durch  Astlocher im
Holzzaun zusah.

In den dreiBiger Jah-
ren, als die GroBmutter
alt und ihre Kinder noch
in der Ausbildung wa-
ren, verpachtete die Fa-
milie das ,, Kurheim Tan-

U Irich Dehnecke konnte auch an-

* Mit einem alten Foto des
Familienbesitzes.
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ne“, wie die ,,Villa Johanna“ nun hie8.
Die Ortschaft Tanne gab den Namen.

DaB Tanne ein paar Kilometer ostlich
von Braunlage liegt, wurde 1945 wich-
tig. Im Harz tobten die letzten Gefech-
te. Hitlers ehemaliger Generalfeldmar-
schall von Brauchitsch verschnaufte fiir
ein paar Tage in dem Kurheim. Dann
zogen die Amerikaner ein, kurz darauf
die Russen. Die Grenze entstand. Das
Kurheim lag in der Ostzone. Der Pich-
ter, unter den alten Herren als Block-
wart titig, wartete die neuen nicht ab
und verschwand.

Das Kurheim diente zunichst als Kin-
derheim, in dem ausgebombte Stidter

ihre Kinder fiir einige Zeit unterbringen
konnten. Dehnecke kam 1949 im Harz
zur Welt. 1952 schlossen seine Eltern ei-
nen Pachtvertrag mit der staatlichen Sozi-
alversicherungsanstalt ab, die fortan
Kranke und Rekonvaleszente zur Erho-
lung in den Harz schickte.

An dieser Stelle der Geschichte bricht
die Familienchronik des Hauses ab. Mit
hohen Steuerforderungen, die ein Vielfa-
ches der jahrlichen Pacht von 5520 Mark
betrugen, verjagten die DDR-Behorden
Dehneckes Familie aus dem Kurheim.
Die Familie zog 1954 in den Westen um.

Dorfbewohner aus Tanne erzihlen,
wie es weiterging. Die idyllisch gelegene

Herberge machte Karrie-

N \ »% i
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re: Die groBte Massenor-
ganisation der DDR, der
FDGB, eroberte das
Heim zur Erquickung
der Werktitigen.

1972 schlieBlich griff
die Partei zu. Die SED-
Bezirksfiirsten aus Mag-
deburg verlangte es nach
einer  standesgemiBen
Erholungsstitte. Mit ei-
nem fiir DDR-Verhilt-
nisse betrichtlichen Auf-
wand wurde das Kur-
heim umgebaut. Im
»Erholungsheim  Ernst
Brandt“, wie die ,,Villa
Johanna“ nun nach ei-
nem verdienten Magde-
burger Genossen hieB,
konnten sich die SED-
Oberen in gekachelten
Bidern vom Kampf der
Klassen ausruhen.

Harry Tisch und Horst
Sindermann legten in
Tanne eine Pause ein.
Der Raumfahrer Sig-
mund Jihn und ,der
Chef von Sambia“, so
erinnert sich der Dorf-
bicker, betteten hier ihr
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