WOHNUNGEN

~ Immer milder

.Ein Karisruher Urteil beunruhigt Woh-
nungsmieter: Rdumungsklagen wer-
den leichter.

Dfe Wohnung, die Madeleine Jakits -

1983- in Hamburg-Eppendorf an-
mietete, war ziemlich heruntergekom-
men. Die junge Frau lieB eine Heizung
einbauen, das Bad neu herrichten und
steckte dariiber hinaus noch viel Geld in
die Renovierung.

Die teure Investition schien lohnend,
denn die 49,5-Quadratmeter-Wohnung

hériger — in diese Wohnung einziehen
mochte. Der Vermieter miisse nur ,ver-
nilnftige und nachvollziehbare Griinde*
haben.

Ganz #hnlich hatte im vergangenen'

Monat schon das Amtsgericht Hamburg
entschieden. ,,Die Kiindigung wegen Ei-
genbedarfs*, so die Hamburger Richter
im Fall Jakits, beruhe ,,aif durchaus ver-
niinftigen Erwigungen*, und daher sei
die Wohnung zum 31. Mirz zu rilumen.
Der Anwalt der Mieterin legte Berufung
ein — doch die ist nach dem Karisruher
Urteil aussichtslos geworden.

Verniinftig und nachvollziehbar ist
nach Richter-Meinung der Wunsch eines
Eigentiimers, in eine bislang vermietete
groBere Wohnung einzuziehen — oder
auch, wenn er will, in eine kleinere. Ist

kostete nur 205 Mark Miete, zuziglich

. 75 Mark Nebenkosten, Doch dann kauf-

te ein Spekulant das Haus in der Krem-
per StraBe 10 und drehte die Wohnun-
gen unbedarften Kapitalaniegern an.

Der Mann, der die Wohnung von Ma-
deleine Jakits 1985 mit einem hohen
Kredit erwarb, kassiert seitdem jeden
Monat 205 Mark Miete und zahlt im
Monat 1085,63 Mark Hypotheken an
die Bank.

Im vergangenen Jahr klagte der Mann
auf Riumung: Er selbst wohne fiir 990
Mark zur Miete, und weil ihm das zu
teuer sei, wolle er in seine vermietete Ei-
gentumswohnung einziehen. Noch vor
wenigen Jahren hiitte eine solche Klage

keine Chance gehabt, doch seit ein paar -

Tagen sieht alles ganz anders aus.
Vergangene Woche verkiindete das
Bundesverfassungsgericht in Karlsruhe,
daB ein Haus- oder Wohnungseigenti-
mer einem Mieter sehr wohl kiindigen
kann, wenn er — oder ein Familienange-
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dem Hausbesitzer, der unter dem Dach
wohnt, das Treppensteigen ldstig, kann
er seinen Mieter aus dem ErdgeschoB
herausklagen. Er kann aber auch, wenn
er im ErdgeschoB haust, die Dachwoh-
nung beanspruchen, weil es dort ruhiger
ist.

Mehr noch: Kiinftig kann ein Hausei-

gentiimer auch einen Mieter auf die
StraBBe setzen, wenn er die Immobilie
verkaufen will. Eine freie Wohnung
bringt mehr ein als eine vermietete.

Die Verfassungsrichter hatten, unter
anderém, auch iber die Klage einer Fir-
ma zu entscheiden, die ein Haus verkau-
fen wollte. Als vermietetes Objekt, be-
hauptete das Unternehmen, sei das
Haus nur fiir 250 000 Mark loszuschla-

gen — unbewohnt aber wiirden fiir das.

Haus 500 000 Mark gezahlt.

Zwar ist eine derart grofle Differenz
offenkundig Unsinn, aber davon lieBen
sich die Richter nicht beeindrucken. Der
Mieter miisse aus dem Haus, urteilten
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sie, weil der Eigentimer sonst ,,an einer
angemessenen wirtschaftlichen Verwer-
tung des Grundstiicks gehindert und da-
durch erhebliche Nachteile erleiden wiir-
de*.

Souverdn setzte das Verfassungsge-
richt das Wohnraum-Kiindigungsschutz-
gesetz auBler Kraft, das die SPD/FDP-
Koalition 1974 beschlossen hatte. Das
vom Grundgesetz garantierte Recht auf
Eigentum sei vorrangig: ,,Kindigungs-
schutzvorschriften“, so das Karlsruher
Urteil, ,kdnnen in die Substanz des Ei-
gentums eingreifen, wenn ihre Handha-
bung den Verkauf als wirtschaftlich sinn-
los erscheinen laBt.“

Damit ist nun auch im Mietrecht die
Wende vollzogen, ist der Mieterschutz
faktisch ausgehebelt. Eine vermietete
Immobilie, so ermittelte die Miinchner
Beratungsgesellschaft Siidprojekt, ist im
Norden der Bundesrepublik im Durch-
schnitt 20 Prozent, im Siiden 10 Prozent

billiger als eine frei beziehbare Woh-

nung: Fast immer hindert ein Mieter
den Immobilienverkdufer an der ,,ange-
messenen wirtschaftlichen Verwertung®
seines Objekts. Die Folgen des Karlsru-
her Urteils sind absehbar.

Das Verfassungsgericht hat nicht nur
die Tendenz zu einer ,zunehmend mie-
terunfreundlichen Rechtsprechung® ver-
schirft, die Ulrich Ropertz, Jurist beim
Deutschen Mieterbund, seit einiger Zeit
beobachtet. Die Karlsruher haben auch
regelrechte Hilfe fiir Rauswiirfe und
Mieterhdhungen geliefert.

Will der Hausbesitzer sein Objekt so
teuer wie moglich verkaufen, mu3 der
Mieter ausziehen. Ist die Wohnung erst
einmal gerdumt, kann der geplante Ver-
kauf scheitern und der Eigentiimer muf}
nun doch weitervermieten — freilich an
einen anderen und zu einer weit hoheren
Miete. Dem Eigentiimer ist kaum nach-
zuweisen, daf} er in Wahrheit die Woh-
nung gar nicht verkaufen wollte.

Bereits seit Jahren gab es immer wie-
der Fille, in denen Mieter ausziehen

muBten, weil ihr Vermieter Eigenbedarf

reklamierte — fiir sich oder seine betagte
Mutter, fiir den studierenden Sohn oder
die Tochter, die mit ihrem Freund zu-
sammenziehen wollte. Doch oft dnderte
sich die Lage, wenn der Mieter erst ein-
mal raus war: Mal platzte die Verlobung
der Tochter, mal entschloB sich der
Sohn, in einer anderen Stadt zu studie-
ren. Dann wurde die nun freie Wohnung
eben, mit einem saftigen Aufschlag, an
einen anderen vermietet.

Die einstmals scharfen Anforderun-
gen bei der Anmeldung ,,Eigenbedarf™
sind, vor allem von den Oberlandesge-
richten, seit Mitte der achtziger Jahre
immer milder gefaBt worden. Anfang
vergangenen Jahres schlieBlich befand
der Bundesgerichtshof, der Vermieter
milsse nur ,hierfilir verniinftige Griinde*
haben, um eine Wohnung rdumen zu
lassen.

Seitdem sind die Klagen wegen Eigen-
bedarfs stark angestiegen — wie Mieter-

vereine berichten, auch mit falschen An-
gaben der klagenden Eigentiimer..

Bernd Stdver, Syndikus des Mieterver-
eins von Hannover, muf3 hiufig Mieter
beraten, die sich gegen unzuldssige Ne-
benkosten oder Mieterhhungen ge-
sperrt haben: ,,Die haben sich gewehrt
und werden damit bestraft, daB der Ver-
mieter sagt, dann kiindige ich wegen Ei-
genbedarfs.“

Das wird den Vermietern nach dem
Karlsruher Urteil noch leichter fallen.
Nur bei der Begriindung. ihrer Réu-
mungsklagen miissen die Hausbesitzer
nach wie vor ein biichen aufpassen.

So ist der Wunsch eines Berliner
Hausbesitzers, der fiir sein Patenkind ei-
ne Wohnung freiklagen wollte, sicher
verniinftig. Aber erfolgreich war die Kla-
ge nicht: Ein Patenkind ist kein Fami-
lienangehoriger.
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Klar demonstriert

Die Zinsen steigen — Gefahr fir die
Preise?

rst tat sich lange Zeit gar nichts, nun

versuchen die Banken sich gegensei-
tig zu Ubertrumpfen. ,Auf breiter
Front* wiirden die Sparzinsen erhoht,
lobt sich die Hypo-Bank aus Miinchen
und bietet dem Anleger 2,5 Prozent. Die
Schwibische Bank in Stuttgart ist schon
bei drei, das Bankhaus L&bbecke in
Braunschweig gar bei vier Prozent.

Bundesweit werden die Renditen jetzt
kriftig aufgebessert. Nachdem Sparkas-
sen und Banken ihre Kredite schon
mehrmals verteuert haben, steigen nun
auch die Zinsen flrs Ersparte. Zwar
spielen etliche Institute noch auf Zeit,

Bundesbank-Priisident Pohl
Geld soll knapp und teuer werden
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