Lange; 500 Meter
Hitha: bis zu 45:-Meter
- 2060 Wohntingert
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Projekt gines ,Waohnparks" (iber der geplanten West-Berimer Stadtautobahn in Wilmersdorf
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STADTEBAU

KoloB vorm Fenster

Uber 5000 Menschen sollen nach
einem Plan des Bauunternehmers
Heinz Mosch in West-Betlin iiber der
Autobahn wohnen. Sein ,Berlinopo-
lis* ist ebenso zukunftsweisend wie
umstritten.

ahrelang pflegte Taxifahrer Paul

Schulze* sein Raucherbein auf einer
Parzeile der Kielngartenkolonie
.Rheingau” in Berlin-Wilmersdorf. In
seiner 360 Quadratmeter groflen Frei-
reit-Oase  erntete er die ,dicksten
Pflaumen® und zog die ,schinsten
Rosen" ~ an 28 Baumen und 36 Bdel-
strauchern,

Nunmehr, im Rentenaiter von 63, irrt
Schulze Tag fiir Tag zwischen ¢ingeris-
senen Ziunen, abgeholztem Baum-
werk, zertretenen Gemiise- und Kridu-
ter-Rabatten umber. Auch der efnstmals
freie Blick iiber das Gringelinde ist
dem ehemaligen Laubenpieper wer-
wehrt: Wo einst Petersilie und Stief-
mitterchen gediehen, wilzt sich ein ge-
waltiger Sandwall, zwdlf Meter hoch,
500 Meter lang — gleich einer Wander-
dilne.

Schulze und mit fhm 239 andere
Freizeitgirtner mufBten ihne Schreber-
Idylle der West-Beriiner Stadtplanung
opfern, Die Sandberge markieren den
kiinftigen Verlauf einer Stadtautobahn-
Trasse: wer sonst noch Herr im Garten
ist, zeigen klotzig hingestellte Hinweis-
tafein: ,,Heinz Mosch®.

.bBiner der groBten deutschen priva-
ten Bauunternehmer” {,,FAZ") — des-
sen Bauschilder mittlerweile zum West-
Berliner Stadtbild gehdren wie Bushalte-
stellen — gedenkt ayf den Kulturen der
Schulzes Deutschiands grofites, teuer-
stes, kiithnstes privates Bauvorhaben zu
errichten.

* Name von der Redaktion geandert
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Hier nimbich will Heinz Mosch auf
einer Lange von einem halben Kilome-
ter und bis zu einer Hohe von 45 Me-

tern die Stadtautobahn mit einem
~Wohnpark" iberbauen, Seine Pline
sehen ein gigantisches Babylon vor:
mehr als 2000 Wohnungen flr etwa
5500 Menschen in 14 Etagen — und
darunter, im Souterrain, Rennbahnen
fir 40 000 Autos tiglich. Veranschlagte
Gesamtkosten: 300 Millionen Mark.

.Einen solchen Versuch”, so West-
Berlins Bausenator Rolf Schwedler,
«2ibt es in der ganzen Welt noch nicht.
Ich hoffe, dall dieses Projekt hier in
Berkin zustande kommt.*

Mit Schwedler hoffen seibst Gazetten
in entlegenen Gauen. Die , Frinkischen
Nachrichten* lobten ein ,,neues Wohn-
gefiihl". Und ein Blatt in Husum begei-
sterte sich: ,Finmalig und richtungs-
weisend.”

Doch die Wilmersdorfer Anrainer,
niher dran, sechen nicht nur die stidte-
baulichen Vorteile. Das ,.Superbauvor-
haben, das alle herkémmlichen Vor-
stellungen in den Schatten stellt”
(Mosch-Werbung), wiirde ihnen ~ so
argwohnen sie -—— die Sonne nehmen,
das Fernsehbild stéren und die Zubrin-
gerstraBen verstopfen.

Wihrend Mosch auf kostspieligem
Karton fiir die ,,Forderung menschli-
chen Zusammenlebens” und um Kapi-
talgabe dutch Kommanditisten wirbt,
sucht eine ,Biirgerinitiative Autobahn-
iberbauung™ mit Flugblittern aus billi-
gem Saugpostpapier Mitstreiter gegen
den ,KoloB vorm Fenster”, der aus
einer ehemals griinen Lunge ¢in ,.Klein-
Manhattan™ zu machen drohe.

Ob Mosch sein kithnes Vorhaben
wird verwirklichen knnen -— dariiber
befinden letztlich weder die Beamnten in
Schwedlers Baubehdrde noch die Mit-
glieder der Aktionsgruppe . Biirgerin-
itiative”: die Entscheidung obliegt allein
der Bezirksverordnetenver:ammlung
Wilmersdorf. Bevor der Bau begonnen

werden kann, miissen 22 CDU-, 18
SPD- und fiinf FDP-Abgeordnete sich
zu einer einfachen Mehrheit zusam-
menraufen und dem Plan — weil er die
bisherige Baukonzeption in dem be-
schaulichen Wikmersdorf sprengt — ibr
Plazet geben.

Die Bezirksparlamentarier sind sich
einig, daf} zine Uberbauung von Ver-
kehrsantagen besonders in West-Berlin
— wo Bauland, mangels dorflicher Ge-
meinden im Umland, rar ist wie in kei-
nem anderen Ballungsgebiet — grund-
siitzlich zu beflirworten sei.

Die Christdemokraten billigen die In-
itiative des Unternehmers und melden
lediglich zusitziiche Forderungen an —
nach Begleiteinrichtungen wie Kinder-
tagesstitten und Schulen.

Vielen SPD-Genossen hingegen graut
insgeheim vor «der Vorstellung, dabB es
ausperechnet einem Kapitalisten vorbe-
halten sein soll, die Infrastruktur eines
gesamten Stadtteils zu bestimmen, und
daB, so ein Wilmersdorfer Juso, ,.der
Hauptprofit einem Steuer-Spekulanten®
zufallen werde, der in groBflachigen
Annoncen verrat, daf} Begliverte auch
ohne Lockermachen von Eigenmitteln
Vermégen anhidufen konnen: ,Sie fi-
nanzieren Ihre Kapitalanlage iiberwie-
gend oder voll aus Steuerersparnissen.”

Der  Wiesbadener  Selfmademan
Mosch, 48, ein dn Polen geborener
Schwabe, der sich gern mit politischer
Prominenz umgibt, Tennis spielt und
Gemilde sammeit, hat die Umsitze sei-
ner Firma in sieben Jahren verzehnfacht
und wihrend der letzten zwdlf Jahre in
nahezu vierzig westdeutschen Stidten
Bauvorhaben fiir 2,4 Milliarden Mark
betrieben.

Allein in West-Berlin — wo er sich
mit kleinen Gaben als Mizen von Rad-
fahrern und Reitern hervortut und gele-
gentlich auch fiir Kindergiirten Bauka-
stensysteme spendet, damit der Nach-
wuchs ,.groflen Vorbildern pacheifern
kann* —, brachte er es mit seinen 4500
Kommanditisten im letzten Jahrzehnt
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auf eine Bausumme von 730 Millionen
Mark.

Sein . Husarenstiick” (so die Unter-
nechmerpostille  , Handelsblatt®), mit
dem er die Milliarde vollmachen will,
{eitete er zu Beginn des vergangenen
J¥ahres mit dem Erwerb des Restgelin-
des der Wilmersdorfer Kleingarten-
Scholle ,Rheingau® ein (Richtpreis:
10,3 Millionen Mark}).

Die Mosch-Leute planten auf dem
cinstigen Radieschen-Paradies unmittel-
bar am Autobahn-Rand zundchst den
Bau von 500 Wohnungen, stiellen aber
auf Schwierigkeiten: Das Projekt hitte
besonderer SchallschutzmalBnahmen
und einer Novelierung des Bundesfern-
stralBengesetzes bedurft, das fiir Wohn.
bauten vierzig Meter Mindestabstand
von einer Autobahn verlangt.

Im Frithsommer vergangenen Jahres
jedoch half eine Erklirung des West-
Berliner Bausenators Rolf Schwedler
dem Mosch-Plan weiter: Schwedler —
cin Bauingenieur, der seine geliebte,
durch Antieger-Unmut mittlerweile in
Verruf geratene Stadtautobahn plotz-
lich wieder aufgewertet sah — befand,
daf3 Strafenlandiiberbavungen unent-
geltlich zugelassen werden kinnten.

Der Bauherr, so Schwedler, miisse
zwar die Kosten fiir die teure Kon-
struktion tragen (Uberbriickung,
Schalidammung, Entliiftung) — dafiir
entfalie jedoch der Grundstiickskauf;
das Gelinde kiénne fiir 99 Jahre in Erb-
pacht vergeben werden.

Stadternewerer Mosch ergriff die
Chance. Von den West-Berliner Archi-
tekien Gerhard Krebs und Georg Hein-
richs, einem Miterbauer des umstritte-
nen Wohntrabanten Mirkisches Viertel,
liefl er ein Modell entwerfen, in dem die
urspriinglich geplante Wohnzeile ent-
lang der Autobahn verbunden wurde
mit einem Wohnhiigel iiber der Auto-
bahn.

Um freilich die vorausberechneten
Tunnelkosten von 37 Millionen Mark
herauswirtschaften zu kénnen, mufiten
die Architekten hoch stapeln: Sie tiirm-
ten die miettrichtigen Wohnkuben, die
dank ihrer Masse nun allen Mosch-Ein-
legern reiche Rendite versprechen, zu
einer Gesamthéhe von 45 Metern.

~Vou diesem Tag an™, so Dr. Hans-
Hermann Stober, Mosch-Statthalter in
West-Berlin, ,lief das Projekt ohne
Riickschlag nach oben.”

Um das soziale Gewissen der Sozial-
demokraten zu beruhigen, wurden 30
bis 40 Prozent Sozialwohnungen mit
eingeplant; der Rest an freifinanzierten
Mietwohnungen konnte nach Berlin-
Usus steverbeglinstigt zu einem Qua-
dratmeter-Preis von sechs Mark einkal-
kuliert werden.

Die langfristige ,Wirtschaftlichkeits-
berechnung”™ (Mosch-Akte) verhiel3 bei
35 Prozent Eigenkapital tiber einen
Mosch-eigenen Immobilienfonds (Min-
deststiickelung 5000 Mark) bereits fiir
das Jahr nach der Fertigstellung (1976)



Bauunternehmer Mosch
In Berlin ein Klein-Manhattan . . .

einen Gewinn von 4,7 Millionen Mark.
Bausenator Schwedler: ,Jch bewundere
den Mut des Herrn Mosch.*

Mut zeigte Rechenkiinstler Mosch
freilich auch bej der Planung der tech-
nischen Details seiner Berlinopolis.
Doppelschalige Grundfesten sollen die
Anmieter vor dem Lirm des Auto-
bahnverkehrs schiitzen. Thre eigenen
Pkw koénnen die Bewohner auf 1700
Platzen einer zweistdckigen Tiefgarage
unterhalb der Autcbahn abstellen; ihre
Appartements (1150 Wohnldcher von
20 bis 41 Quadratmeter, 854 Zwei- bis
Dreicinhalb-Zimmmer-Wohnungen) sol-
len sie iiber ein Liftsystem erreichen.

Um den ,Knalleffekt” {Mosch-Stu-
die) zu verhindern, den die Autobahn-
Raser beim Verlassen des Tunnels ver-
ursachen, lieB Mosch sogenannte
Adaptionsraster, jeweils flinfzig Meter
lange gitterihnliche Gebilde, als Schall-
fresser an den Tunnelenden einplanen,

... an der griinen Lunge: Mosch-Bauplatz

DER SPIEGEL, Nr. 2041972

Zur Frage der Tunnel-Entliiftung
vertraute Mosch einer artfremden
Branche: Vom Institut fiir Schiffbau
der Universitit Hamburg lie3 er sich
bestitigen, dall die ,Kolbenwirkung
der Fahrzeuge fiir eine ,,natiirliche Liif-
tung der Tunnelréhre sorgt.

So natiirlich wie dem Bauherrn und
den Begutachtern erscheinen die
Mosch-Maschine und ihre Auswirkun-
gen auf die Umwelt den Wilmersdorfer
Anwohnern freilich nicht. ,,.Bei der of-
fenen Autobahn®, so fafite beispielswei-
se Anrajner Lange in einem Brief an
Mosch die sich bietenden Alternativen
Zusammen, ,werden wir durch Larm
und Auspuffgase unertriglich beli-
stigt ... Aber Ihre HochhAuser werden
uns Licht und Sonne wegnehmen."

Mehr Sonne soll nun awch Moschs
Projekt den Anwohnern angenehm ma-
chen: Die Planer lielen das an ein Ge-
birgsmassiv erinnernde ModeH an bei-
den Enden abflachen. Zudem machten
siec auch den kommunalpolitischen
Widersachern Zugestindnisse: ,,Zum
Freundschaftspreis™ von elf Mark pro
Quadratmeter (Stober) zweigte Mosch
1000 Quadratmeter von der sonst mit
30 Mark eingestuften Gewerbefliche
(20000 Quadratmeter) fiir den Bau
einer Kindertagesstitte und eines Senio-
renklubs ab.

w2t verkraften® schien dem Baulo-
wen auch ein Novum: Fiir sieben bis
neun Millicnen Mark will Kinderfreund
Mosch nun gar eine dreiziigige Grund-
schule (die zu zwei Dritteln von Kin-
dern der Mosch-Mieter frequentiert
wiirde) erstellen und, wie Motorboote
und Farbfernseher, im Leasing-Verfah-
ren dem West-Berliner Senat als Schul-
triiger offerieren.

Ob die politischen Gremien sich bei
ihrer nun filligen Entscheidung von
Moschs Sozial-Offerten zu einer Zu-
stimmung verleiten lassen, steht einst-
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weilen freitich dahin. Denn nach der von
Senator Schwedler vorlaufig verordne-
ten ,.Denkpause” (Stober) mufll auch
noch jene .ideologische Axt™ (. .Welt')
entschiarft werden, mit der einige
Wilmersdorfer SPD-Genossen .Klein-
holz zu machen® gedenken.

Yene Sozis, die meinen, Bauvorha-
ben solcher GroBenordnung diirften
ausschlieBlich von gemeinniitzigen Ge-
sellschaften {und damit unter Rech-
nungshof-Kontrolle) realisiert werden,
will Privatkapitalist Mosch durch den
Hinweis auf eine andere Kontrollin-
stanz beschwichtigen. ..Die Kontrolle
durch die (staatliche) Berliner Woh-
nungsbau-Kreditanstatt™ (die alle of-
fentlich geférderten Bauvorhaben fiber-
wacht), so Mosch-Direktor Stober, ,.ist
fiir uns viel bindender als die Kontrolle
durch Parteien oder andere Gremien."

»Rheingau"-Rentner Schulze, der fiir
seing 4000-Mark-Parzelle von Mosch
das Scchsfache bekam, sieht das Pro-
blem indes eher aus der Tomaten-Per-
spektive. Der Mann, der auf dem zer-
storten Areal seines ehemaligen Schre-
bergartens Abend flir Abend aus alter
Gewohnheit Papierreste aufsammelt,
mul} seinen Griinbedarf nunmehr in
einem Supermarkt an der Ecke decken.

Mit Moschs Highway-City aber will
er nichts weiter zu tun haben. ,Woh-
nen“, sagt Schulze, der ,,um die Ecke®
in seiner alten Behausung bleiben
mbchte, ,,wohnen tun werde ich in dem
Ding bestimmt nicht.*

BIER

GroBer Schluckverhund

Die Bayerische Hypotheken- und
Wechsel-Bank erwarb die Mehrheit
der Dortmunder Union-Brauerei und
wurde damit Deutschlands groBter
Bieraktiondr.

Mit ~sensationellen  Neuerwerbun-
gen”, so erzihlte Anton Ernst-
berger, 61, Chef der Bayerischen Hypo-
theken- und Wechsel-Bank, Ende Mirz
auf einer Pressekonferenz, sei kiinftig
nicht mehr zu rechnen.

Vier Wochen spiter machte der bay-
rische Bankier, der seinen aggressiven
Geschiaftsdrang mit  Verschmitztheit
abdeckt, in Diisseldorf eine volumindse
Neuerwerbung. Im Parkhotel an der
Konigsallee wurde er Ende April mit
einem Hamburger Konkurrenten um
die Beherrschung der groBten deutschen
Brauerei handelseinig. Von Rudolf
Schlenker, dem Manager des Hambur.
ger Reemtsma-Konzerns, erwarb Ernst-
berger eine Schachtelbeteiligung (etwas
mehr als 25 Prozent des Kapitals) an
der Dortmunder Union-Brauerei AG
(DUB).

.Fusionsvater Ernstberger™ {(,,Borsen-
Zeitung™) konnte mit diesem Paket-
Kauf das Ringen um die lukrative

DER SPIEGEL, Nr. 20/1972

Braustitte fiir sich gewinnen und seinen
DUB-Kapitalanteil auf 64 Prozent auf-
stocken. Anschliefend reiste er mit sei-
ner Frau Angela ans Mittelmeer.

Ernstbergers Griff nach dem ,,Dort-
miindigen (DUB-Werbeslogan) be-
scheri der Bayern-Hypo den ersten
Rang unter Deutschlands Brau-Aktio-
niren. Denn neben der DUB schiumen
bereits Beteiligungen an der Miinchner
Léwenbriu AG, der Paulaner Briu, der
Berliner  Schultheiss-Brauerei  sowie
einer Anzahl weiterer renommierter
Sudstitten stattliche Dividenden in die
Hypo-Kassen, Die Bierbank beherrscht
derzeit etwa 18 Prozent des deutschen
Markts.

Eine dhnliche Position hatte auch das
Zigarettenhaus Reemtsma erstrebt. In

Union-Brauerei in Dortmund: Fremde im Heiligtum

den letzten Jahren stellten die Hambur-
ger Manager mit den Gewinnen aus
dem Zigarettengeschiift einen grollen
Genul3verbund mit Bier her und erwar-
ben Mehrheitsbeteilignngen an  der
Bavaria- und St. Pauli-Brauerei, Ham-
burg, Brat AG, Niirnberg, Brauerei
Moninger, Karlsruhe, und der Hannen
Brauerei GmbH. Willich, sowie Schach-
telbeteiligungen an der Henninger-Briau
KG, Frankfurt, und Lindener Gilde-
Briu AG, Hannover.

Bei seinen Bemiihungen, der geplan-
ten Holding Reemtsma Deutsche Brau
AG auch noch die DUB einzuverleiben,
kam dem Zigaretten-Verkiufer Schlen-
ker der rundliche Geldmann Ernstber-
ger in die Quere. Die Bayerische Hypo-

theken- und Wechsel-Bank hatte 1970
die Bochumer Westfalenbank geschluckt
und dabei 15 Prozent der DUB-Aktien
iibernommen, die der Westfalenbank
gehort hatten,

In der Hauptversammlung am 29.
Juni vergangenen Jahres gestand Ernst-
berger, seine Bank habe an dem DUB-
Paket , mittlerweile so viel Freude", daf
es der Konkurrenz schwerfallen werde,
sie wieder hinauszukomplimentieren. Er
bot den Hamburgern, die ein DUB-Pa-
ket von 25 Prozent an sich gebracht
hatten, damit offen die Stirn.

Uber stille Kaufe an den Bdrsen und
von Aktiondrsgruppen fiillte der Bayer
seinen DUB-Anteil schiuckweise weiter
auf nahezu 38 Prozent des Aktienkapi-
tais (75 Millionen Mark) auf. Der Ka-
pitaldurst des Bierbankiers
triecb den Bérsenkurs vom 4.
bis zum 15. Januar 1971 von
401 auf 480 Mark hinauf.

Unterderhand kaufte Ernst-
berger zudem einige kleinere
Aktien-Anteile aus dem soge-
nannten Konsortium Briig-
man auf. Zu dieser Gruppe
von DUB-Anteilseignern._zihl-
ten zum Teil ehemalige Braue-
reibesitzer, deren Unterneh-
‘men von der DUB im Tausch
gegen DUB-Aktien iibernom-
men worden waren.

Um eine Uberfremdung des
Dortmunder Nationalheilig-
tums zu verhindern, hatte der
ehemalige  Vorstandsvorsit-
zende der DUB, Dr. Felix
Eckhardt, 75, diese Gruppe
um sich geschart, Doch mit
steigenden Borsenkursen ging
den standhaften Konsorten
der Gemeinsinn  verloren.
Nach und nach gaben sie ihre
Anteile an den dringenden
Ernstberger und den nicht
minder lockenden Schlenker
ab.

.JKleinere Paketchen hingen
iiberall herum®, weill Bern-
hard Miiller, Vorstandsmit-
glied der Westfalenbank, zu
berichten. Die Bayern und die
Hamburger kamen auf diese Weise
leicht zu ihren sich gegenseitig blockie-
renden Amnteilen in Dortmund. DUB-
Chef Eckhardt (,,Wir haben keine Angst
vor groflen Tieren*), inzwischen auf
den Posten des Aufsichisratsvorsitzen-
den gehievt, konnte dem Gerangel um
die Braustitte nur noch zusehen.

Vorher schon hatte die Bayern-Hypo
auch noch nach der Berliner Schult-
heiss-Brauerei gegriffen. Mit einer
Schachtelbeteiligung von gut 25 Prozent
konnte Ernstberger auch am Berliner
Biertisch mitreden, der schon seit 196%
durch einen Kooperationsvertrag mit
der DUB kurzgeschlossen ist.

Wie nahe die beiden preuflischen
GrofBbrauvereien noch zusammenriicken
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