IMMOBILIEN

Oldies in
Glasboxen

Leerstande und purzelnde Preise
pragen das Geschéft mit
Verkaufs- und Biirogebduden. Der
Ausweg: Konzept-Immobilien
wie das ,,Meilenwerk* in Berlin.

enn Martin Halder mit seinem

s )s } nachtschwarzen Jaguar XK Road-

ster, Baujahr 1954, durch deut-

sche Lande fuhr, kam er gelegentlich ins
Griibeln.

Warum, fragte er sich dann, wird dieses
Land mit Biiroblocken und kaum genutz-
ten Gewerbegebieten zugeklotzt? Und:
,"Welche Gebiude braucht die Gesellschaft
wirklich?* Zumindest auf die zweite Fra-
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Berliner Beussel-Kiez in Moabit, der
gern als eindrucksvolle Kulisse fiir die
Verslumungstendenzen in der Hauptstadt
herhalten muss. Der Schwabe Halder hat
die denkmalgeschiitzten Wiebehallen, einst
Europas grofltes StraBenbahndepot, das
eigentlich abbruchreif schien, fiir elf Mil-
lionen Euro zum ,,Forum fiir Fahrkultur*
umbauen lassen.

Auf 16000 Quadratmetern laborieren
nun Spezialisten an seltenen Vehikeln her-
um. Autopfleger polieren ermattete Lacke,
Sattler arbeiten speckiges Leder auf, Kfz-
Elektriker, Versicherer, Oldtimer-Vermie-
ter und Héandler kiimmern sich um die gut
zahlende Kundschaft. Sogar ein spezieller
Automobilfotograf hat hier sein Studio ein-
gerichtet, um hiibsche Portrits von {ippig
geformtem Blech zu schief3en.

Besucher konnen den Oldie-Spezialisten
durch die groBen Glasfldchen an den Stirn-
seiten der 122 Meter langen Hallenschif-
fe aus Backstein bei der Arbeit zusehen.
,Wir sind kein Museum und keine reine
Werkstatt, sondern eine Erlebnisplattform
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Getreidelager und Eierkiihlhaus, in dem
zu DDR-Zeiten 60 Millionen Hiihnereier
wohl temperiert auf Auslieferung warte-
ten: Die Berliner Immobilien-Experten-AG
hat daraus ein ,,Zentrum fiir kreatives
Arbeiten“ gemacht.

Im Eierhaus ist nun der Musikkonzern
Universal zu Hause, und im Nachbar-
gebdude tummeln sich Vertreter aus den
so genannten TIME-Branchen (Telekom-
munikation, Informationstechnik, Medien
und Entertainment), unter anderem der
Musiksender MTV. ,,Mit einem stinknor-
malen Biirogebdude wire diese Klientel
nie angesprochen worden*, bemerkt Rolf
Lechner, Vorstand der Immobilien-Exper-
ten-AG. Er propagiert seit Jahren ,the-
matisierte Nutzerkonzepte®, die eine klar
definierte Zielgruppe im Blick haben.

So wie Meilenwerk: Laut Kraftfahrt-
Bundesamt sind in Deutschland 724 000
angemeldete Autos dlter als 20 Jahre. Neu-
erdings haben auch Spekulanten die auto-
mobilen Veteranen entdeckt. ,,Es gibt im-
mer mehr Kunden, die einen Teil ihres

g—

Konzept-Immobilie ,Meilenwerk*, Oldtimer-Werkstatt: Erlebnisplattform mit 30 gewerblichen Unternehmen

ge hat der Immobilienokonom und Wirt-
schaftsingenieur die Antwort gefunden:
eine Immobilie, die sich nicht an allen
denkbaren Nutzern orientiert, sondern auf
eine einzige, sehr spezielle Zielgruppe zu-
geschnitten ist.

Heute ist Halder, 35, geschiftsfithrender
Gesellschafter des ,,Meilenwerks*, einer
exklusiven Immobilie rund um Oldies. De-
ren Liebhaber konnen hier nicht nur ihre
Veteranen reparieren und wienern lassen,
sie wohl temperiert in Glasboxen parken,
sondern auch im Gourmetrestaurant ,,Parc
Fermé“ Scampi-Carpaccio mit Limonendl
und confierter Zitrone schlemmen, um da-
nach an Geschéiften und Showrooms vor-
beizuflanieren.

Die Fldchen sind restlos vermietet, die
Besucher stromen: 400000 waren es im ers-
ten Jahr nach der Er6ffnung. Keinem der
Péchter mangelt es an Kundschaft.

Wie eine Fata Morgana erhebt sich
das aufwendig sanierte Gebdude aus dem

mit 30 gewerblichen Unter-
nehmen, die jeden erdenkli-
chen Service bietet”, stellt
Halder Kklar.

Meilenwerk ist das schil-
lerndste Beispiel fiir jene so
genannten Konzept-Immobi-
lien, von denen sich die dar-
bende Branche steigende
Renditen verspricht. Leer-
stande und brockelnde Preise
pragen das Geschéft mit Ver-
kaufs- und Biirogeb4duden. Da
ist Kreativitédt gefragt. Inves-
tiert wird deshalb zunehmend
in Designerkaufhéuser a la ,,Stilwerk* und
Erlebniswelten, die neudeutsch ,,Urban
Entertainment Center* hei8en.

Auch Biirogebdude miissen heute
AuBergewohnliches fiir eine spezielle
Klientel bieten. Wie die Spreespeicher am
Berliner Osthafen, ein denkmalgeschiitztes
Industrieensemble, bestehend aus einem

Unternehmer Halder
LKulissen des Gliicks“

Vermogens in Oldtimern an-
legen. So haben sie die Kon-
trolle dariiber und sind nicht
hilflos kungelnden Vorstands-
und Aufsichtsratsvorsitzenden
ausgeliefert”, sagt der Ham-
burger Oldie-Héndler Eber-
hard Thiesen. Viele Vehikel
seien innerhalb der vergan-
genen zehn Jahre um 7,5 Pro-
zent per anno im Wert ge-
stiegen.

Halder sieht fiir sein Kon-
zept jedenfalls noch viel Po-
tenzial, er will alle ein bis an-
derthalb Jahre neue Meilenwerke eroffnen.
Das néchste wird es im Ruhrgebiet geben.
Weitere sollen in Hamburg, Miinchen,
Frankfurt am Main, Wien und Ziirich folgen.

,,Wir wollen®, sagt Halder, ganz Marke-
ting-Mann, ,,Oldtimer-Fahrern und Auto-
enthusiasten Kulissen des Gliicks besche-
ren. CHRIS LOWER
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