WIRTSCHAFT

Wohnungen

NUR OBEN KUSCHELIG

Die Mieten sinken, in diesem Jahr we

rden so viele neue Wohnungen gebaut wie lange nicht mehr. Bundes-

bauministerin Irmgard Schwaetzer schwarmt von einem Erfolg liberaler Wohnungspolitik.

Doch Haushalte mit niedrigem bis mit
ie Makler in westdeutsche@rolR3-
D staddten machen derzeit eine Erfa
rung, die nur altgedient&ollegen
kennen. Zumerstenmakeit Jahrensin-
ken die Mieten. ,Das hat es in Bayer
seit 1975 nicht mehr gegeben®, staunt
Erwin Sailer, Geschaftsfihrer d&ngs
Deutscher Makler in Minchen.

Schonsehen dieprofessionellen Ver-
mittler eine ,Trendwende arMietwoh-
nungsmarkt“.Denn in derVergangen-
heit stiegen die Preise fiireuenWohn-
raum alljahrlich um zehn Prozenbder
mehr. JetztmuR3te die MinchneMak-
lerfirma Heider & Partner demonatli-
chen Betrag flr eilApartment von 30
Quadratmetern von 750 auf 690 Mar|
senken, ,um Uberhauptoch einen In-
teressenten zu finden*.

.Der Erfolg“, jubelt Wohnungsbau-
ministerin Irmgard Schwaetzer, st
durch unserePolitik moglich gewor-
den.® Der Wohnungsbaulaufe 1994
.wieder zur Hochstform auf“Jede Mi-
nute werde eineneue Wohnundertig,
sagt dieliberale stolz, ,undtragt zur
weiteren Entspannung bei*.

Die Zahlensind eindrucksvoll:Uber
520 000 Wohnungen kdnnen idiesem
Jahr neubezogenwerden. Dassind gut
zehn Prozenmehr als im Vorjahr und
mehr als doppelt swiele wie in den spé-
ten achtzigedahren. Infinf Jahrensind
dann knappwei Millionen Wohnungen
fertig geworden (sieh&rafik).

Schon ziehtFrau Schwaetzer mit ei-

ner ,Erfolgsstory liberaler Wohnungst

politik“ in den Wahlkampf. Nochnicht
ganz,aber bald, sohre Verheil3ung, sei
die Wohnungsnot Uberwunden. Das n
ben der Angst um den Arbeitsplat
drickendste Problem der Deutsche
kénnte inKirze geldstsein.

.Schén war's", sagtHelmut Schlich,
Direktor des Deutschen Mieterbunde
.aber dasGegenteil istichtig.”

.Der Druck auf den Wohnungs-
markt“, stellt der Leiter des Kolner
Wohnungsamtes, Uwe KeRlerfest,
LJnimmt in Wahrheit zu,nicht ab.“ Die
.Entspannung auf demWohnungs-
markt“, dieauch der FDP-Ehrenvorsit

tlerem Einkommen konnen sich die teuren Neubauten nicht leisten.

befinden uns in der Spatphase des aktu-
ellen Wohnungsbaubooms.* FuL995
erwartet das Institut noch einé&tagna-
tion der Bautatigkeit”, akl996gehe es
bergab.

Fir den Wohnungsmarkt ware eine
solche Entwicklungverheerend.Denn
bis zum Ende dedahrtausends, progno-
stizieren dieFachleute, werde diNach-
frage nach Unterkunften bestandig
schneller steigen als dasngebot.

Bislang war eine Lust,seinGeld zu
verbauen. Flimanlagesuchendes Kapital
gab es kaumeinen profitableren Ein-
satz: zweistellige Mietspriinge, garan-

Wahlkampfeinsatzen regelmaRiger-
n-kiindet, hilft nur denbesseren Kreisen
Die Spitzenmieten fallen, das ist richtig.
Aber die preiswerteren Wohnungen
h werden immetteurer und knapper.
Haushalte miniedrigen bis mittleren
Einkommen, so deWohnungsbauex-
perte des Deutschemstituts fir Wirt-
schaftsforschung, Bernd Bartholmai,
sind allen ,Rekordzahlen zum TrotZ
noch immernicht besser versorgt"”.
Praktiker vor Ort, etwa Hansgeorg
Cibis vom Mannheimer Wohnungsamt
kdonnen ,uber die BonneErfolgsmel-
dungen nur den Kopf schiittelnDenn,
so Cibis: ,Die Woh-
k nungsnotverfestigtsich
im unteren Einkom-

mensbereich immer
mehr.”
Schwaetzers LEr-

folgsstory“ ist inWahr-
heit ein Trauerspiel. '
Mit milliardenschweren | § #

Steuergeschenken hat . .
die konservativ-liberale ' l " . .
MIETEN, WOHNGELD. EIGENTUMSF

Bundesregierung den

Wohnungsbauwar an-

gekurbelt —aber nicht e
gelenkt. Jetztgibt es
reichlich teure Luxus-

herbergen, zugleich
fehlen weiter minde-
stens zwei Millionen
preiswerte  Wohnun-
gen.

Oben kuschelig, un-
ten enger — deffrend
kdnnte sich fortsetzen.
e-Denn kaum ein Fach-
7z mannglaubtdaran, dafd
nauch in Zukunft noch

soviel gebautwird wie

in diesem Jahr. Der
5,Bauboom droht zkip-
pen, ohne dall die
Wohnungsmisere
seitigtware.

Den Gipfel des seit
sechsJahrenanhalten-
den Aufschwungshalt =
das Miinchneifo-Insti-

o
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HARTRICH / TRAN: T

Bauministerin Schwaetzer in Leipzig

zende Hans-Dietrich Genschersrinen
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Fertigstellung

bis 1948 ab 1949
(Neuvermietung)

Neubau
(Erstver-

versen politischen Logik", s&el3-
ler, immerwenigerChancen.

.Die  Aggressivitat unserer
Kundschaft nimmt so zu“berich-
tet KeRler, ,ich verstehe das sq
gar.” In Kéln wird tberlegt, einen
Sicherheitsdienst zum Schutz de
frischbezogenen Neubaus der Be
horde zuengagieren. Sonstiirch-
ten die Verwalter des Mangels
kénntenihre Biros ,irgendwann
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mietun .

& kurz und klein geschlagen wer-

Berlin (West) 9,60 18,00 23,50 den*.
Diisseldorf 18,00 19,00 23,50 Ohrfeigen hagelt es schon a
lenthalben fir die ebenso mach

1 2 ; O

Hﬁmb"rg 17,20 8,60 3,00 wie schuldloserAmtsleute, die ja
Miinchen 19,50 19,70 22,00 nicht verteilen kénnen, was sie
Stuttgart 15,00 16,50 20,00 nicht haben. In Hannover drohte

tierter Wertzuwachs und grof3ziigig
staatliche Steuergeschenébenauf.

Allein im Vorjahr wurden 20Milliar-
den Mark in Ziegel und Beton inve-
stiert, freilich vor allem fur Eigentums-
und Luxus-Mietwohnungen. Nun ist dig
Schicht derer, diesich Mieten von 20
Mark und mehr pro Quadratmetéei-
stenkénnen,bestens versorgt.

Die Spitzenmieten brockeln, die er
sten Penthauser stehen leer, daaadi-
gen Bund und L&ander an, im kommen
den Jahr diBBauhilfen einzuschréanken
hodchsteZeit fur die Investorensich an-
dere Anlageformen zauchen.

Denn Normalverdienerkdnnen sich
die teuren Neubautemicht leisten,
selbstwenn die etwadilliger werden.
Sie konkurrieren mit derfinanzschwa-
chen Familien vor allem um preiswert
Altbauten.

Die werden immerknapper. 100 000
Altbauwohnungen oder mehr werde
jahrlich abgerissen, zBiroraumumge-
widmet oder zu Abschreibungs- und
Spekulationsobjekten hochmodern
siert. Die verbleibenden werden imme
teurer — umvier bis funfProzent indie-
sem Jahr, in dem die Einkommen nett
kaumsteigen.

So sind, auch nachahreneines Bau-
booms, die Warteschlangen in den
Wohnungsamtern kaum kirzeyewor-
den.Selbst inStadten wie Mannheim, in
denen jiberdurchschnittlich range
klotzt" wurde, soWohnungsvermittler
Cibis, wartenimmer nochknapp 4000
.dringlich vorgemerkte Wohnungssu-
chende" auf ein&ozial-Bleibe.

Das Gerangel unbilligen Wohnraum
nimmt auch zuweil im Wohnungsbau-
férderungsgesetz voh994 dieEinkom-
mensgrenzen insozialenWohnungsbau
angehoben werden. Immer mehr Bg¢
rechtigtekonkurrieren um immeweni-
ger subventioniert&nterkiinfte.

Auslander, Kinderreichealleinerzie-

ein Obdachlosesogar mit der Pi-
stole.
Frohlich wieimmer, mit zuver-
sichtlichem Blick undOptimismus
in der Stimmekundetderweil Baumini-
sterin Schwaetzer fir die nachstéahre
an, was sie in ihrer Amtszeltislang ver-
sdumte: Die Forderinstrumentsollen
Lgrundlegend reformiert werden*, de
Preis fur Sozialwohnungersoll sich
nicht langer amBaujahr der Wohnung,
sondern am Einkommen dellieters
orientieren. Mit ihrer Eigentumsforde
rung will die Ministerin weniger den
Spitzenverdienern, dafirmehr den
- ,.Schwellenhaushalten“ helfen, da
Mietrecht méchte sie vereinfachen.
SchlieBlich hat nurauch die liberale
Bauministeringemerkt, dal? Mieten et-
was mit Baukosten zu tun haben un
daB Bauen in Deutschlandrheblich
teurer ist als anderswdrechtzeitig zum
Ende derLegislaturperiode prasentiert
e sie stolz dasGutachten ,Mehr Wohnun-
gen fur wenigerGeld“. Unverblimt er-
klaren die Schwaetzer-Gutachter, ,da

a)

)

hende Mitter haben ,dandieser per-

Wissen um dieWege“, wie die Kosten
um 30 bis 40 Prozent gesenkt werden
kdnnten, seseit langerZeit vorhanden.
Zahlreiche Modellprojektéaben das in

- der Praxisbewiesen.

So laRt einfreiesWohnungsunterneh-
2sSmen derzeit 64 Sozialwohnungen in
2-Hannover-Langenhagen hochziehen —

trotz aller hinderlichen Verwaltungsvor-
, schriften undNormen beinahe zudalf-

fertiggestellte
Wohnungen
(in Tausend)

")

te des sonst Ublichen Preises. Weihnach-
+ ten ist Einzug.
Um den Auftrag des Musterobjektes
.Europa-Haus" bewarberich 55 Un-
s ternehmen kein deutsches war darun-
ter. Preiswert bauen ist nicht deren
Fach. Woherauch? Wie kostentreibend
die deutschen Architekten unBaufir-
dmen bislangauch werkelten, die Rech-
nungen wurdenstets beglichen. Was
Eigner und Mieternicht zahlenkonn-
e ten, legte derStaateben drauf.
Die Folgen der unbeschwerteBub-
ventionitisspurt die Branchgetzt: Mas-
assiv drickt ausléndischaillig-Konkur-

A. WERNER

Wohnungsbau in Hannover: Keine ,Mercedes-Hauser“ mehr
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KOMMENTAR

Teure Alternative

WINFRIED DIDZOLEIT

ie Atomgemeindefeiert ihren
DSieg. Lange mufBten dieSie-
mens-Manager um ihre Pluto-
niumfabrik in Hanau kampfen.
Nun entschied das Bundesverwal
tungsgericht, siedirften den Bau
vollenden unddort Reaktor-Brenn-
elemente aus dem Bombenstdér-
tigen.
Es scheint, alhattenwieder ein-
mal Richter entschieden, wBoliti-

ker zbégerten, und so der Nukleart
industrie den Weg in eine strahlen;

de Zukunft geebnet. Doch dd&in-
druck ist falsch. Bis zumWahltag
mogen Energiepolitiker dekKoali-
tion noch vom ,Zukunftssignal“
schwéarmen,rote undgrine Atom-
feinde ihre Niederlage beklagen
Fur die Wirtschaft hat jedoch dag
Urteil keine Bedeutungnehr.
Wenn Atomgegner
wie Nuklearpropagan-

ken und Plutonium wie Atommill
zurickzunehmen. Bi4998sind die
Mengenfestvereinbart, fur die Zeit
danach gelterOptionen. Jelanger
die Wiederaufarbeitunglauert, de-
sto mehr Plutonium fallt an. Das
kannweder den Managern noch den
Atomgegnern passen.

Aus unterschiedlichenGriinden
wollen beide Seiten mdoglichst
schnell dieProduktion vonPlutoni-
um beenden. Darilibdrestehtschon
Einvernehmen. Dasvird nach der
Wahl, unabhangig vom Ausgang,
rasch deutliclwerden. Doch was ge-
schieht mit dengeltenden Vertra-
gen?

Wird die Wiederaufarbeitung so-
fort gestoppt, muf3 die Atomindu-
strie ,nur“ die bereitsvorhandenen
10 Tonnen Plutonium beseitigen.

Erfallt die Industrie die
Vertrage, wachst der

disten den Richter- Die Industrie gefahrlicheBerg auf 40
spruch ernstnehmen, = Tonnen. Die mifRten in
erliegen  sie  einer mochte (.I_en der Hanauer Fabrik

gravierenden Fehlein- Atommiiill verarbeitet  werden.
schatzung. Sie glau- : Der Rotstift der Be-
ben, dieStromkonzer- Ileber vergraben triebswirte  in  den
ne wirden in deWie- Stromkonzernen wird

deraufarbeitung abgebrannter den Ausschlaggeben. Kann das

Brennelemente und definschmel-

zen des gewonnenen Plutoniums in

neue Brennstabeeine zukunftwei-
sende Technilsehen.
Tatséchlichwirden die Strompro-
duzenten trotz andersklingender Be
kenntnisse liebeheute als morgen
SchluBmachen mit der Plutonium-
wirtschaft: Die Wiederaufarbeitung
ist doppelt so teuer wie die Alterna-
tive — namlich die abgebrannten

Brennelemente in Stahlbehéltern 30

bis 50 Jahreoberirdischzwischenzu-
lagern unddann inSalzoderBasalt
zu vergraben.

Seit einigen Monaten ist diese
Maoglichkeit auch juristisch abgesi-
chert. Die Zwischenlager sind als
Entsorgungsnachweis flr Atom-
kraftwerkerechtlichanerkannt. Die
Nuklearmanagemissen nicht lan-
ger furchten, ein Verwaltungsrichter
konnte ihre profitablen Stromfabri-
ken schlieRen, wenn siich von der
Wiederaufarbeitungrennen.

Nur eine Hurde steht noch. Die
Konzerne habesich langfristigver-
pflichtet, ihreausgebeuteten Brenn-
elemente nach Frankreich achik-
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Plutonium in Frankreich oder
GroBbritannienbilliger als in Ha-
nau unschadlich gemachwerden,
bleibt die Milliarden-Investition un-
vollendet.

Bundesumweltminister Klaus
Topfer, sein hessischeKontrahent
Joschka Fischer und der nieder-
sachsische Ministerpréasident Ger-
hard Schroder kennen die wahre
Stimmung derKonzernherren. An
ihm, so Fischer, werde dieLfsung
des Plutoniumproblems auch am
StandortHanau“nicht scheitern.

So kdnnensich die Energiepoliti-
ker dem zweiten wichtigerThema
zuwenden: Wieviele alte Reakto-
ren opfert die Industrie in den
nachstenJahren, um al®reisdafir
die modernenlaufen zu lassen? Je
mehr alte Reaktoren dieManager
abschalten, destanehr Garantie-
zeitfordern sie fir dieneuen.

Weniger als 25 Jahre ,Rest"-
Laufzeit werden die Firmen kaum
akzeptieren. Fir die Realisten
Schroder und Fischer wéare daber
der Einstieg in den ganz langsamen
Ausstieg aus deAtomenergie.

renz aus Sud- und Osteuropa, aber
auch aus Skandinavien auf déwarkt.
Die Margen der Ortsansassigen
schrumpfen. Eine Pleitewelle droht,
wenn der Auftragsboom knickt.

Héatte die Autobranche sawenig ra-
tionalisiert wie die Bauwirtschaft, klagt
Peter Hansen, Leiter des Europa-
Haus-Sparprojektes in Niedersachsen,
.ware der VW-Golf nur etwas fuMil-
lionare“. Wahrend die Deutscheteu-
re ,Mercedes-Hauserbauten®, tragt
der Wohnungsexperte auf zahlreichen
Veranstaltungen immer wiedewor,
entwickele Mercedes das ,Swatch-Au-
to“. Warum, fragt Hansen, bauen wir
keine ,Swatch-Hauser”, die einfach,
Okologisch und preiswert sind?

Das hubsch&Vort hat Bauministerin
Schwaetzer sofortibernommen. In ihr
Wahlkampfrepertoirenicht in die Po-
litik. u

Geldanlage

Scharfer
Gegenwind

In vielen Stadten bieten
Fonds-Boutiquen Rat fiir Sparer -
nicht immer kompetent.

S

ten

stadt.
Mehr als 125000 Mark hattersich

auf seinem Sparbuch angesammelt; da-

ein Geld trug der Spargelbauer
aus dem sudhessisch&BroR-Ge-
rau immer brav zur Vereinig-
Volksbank  Griesheim-Weiter-

Berater Spies
Jeder darf Fonds verkaufen



